Préiar%bel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesétzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntma-
chung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 19981 S. 137) zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24, Juni 2004 (BGBI. | S. 1359) und § 81 der
Hessischen Bauordnung (HBO) vom 18. Juni 2002 (GVBI. 1 8. 274) i.V.m. der
hessischen Gemeindeordnung (HGO§ i.d.F. vom 1. April 1993 (GVBI. 1992 |S.
534) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. Dezember 1998 (GVBIL. IS. 562) so-
wie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990 (BGBL.
I 8. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466) hat die Gemeindevertretung
der Gemeinde Eichenzell in Ihrer Sitzung am 20. Dezember 2006 den

Bebauungsplan Nr. 15 "Miihlifeld Ii@ﬁittig“

/Ot. Liitter
bestehend aus Planzeichnung /und den unten steh nden textlichen Festset- |
zungen als Satzung sowie die Begriindung nebst Um elffj_ericht beschlossen. /

é
i

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat in Ihrer Sitzung am 01.06.2006 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 15 "Miihifeld / Stiittig" , Ot. Liitter beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am 16.06.2006 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Die Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom11. April 2006 frihzei-
tig an der Planung beteiligt.

3. Friihzeitige Cffer#lichkeitsbeteiligung gem. 3 (1) BauGB

Die friihzeitige Off ntlichkeitsbeteiligung - ortsiiblich bekannt gemacht am16. Juni
2006 - hat in der Zeit vom 26. Juni 2006 bis 30. Juni 2006 stattgefunden.

4. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat einschlieBlich Entwurfsbegriindung und
Umweltbericht jin der Zeit vom 09.10.06 bis e inschlieRlich 10.11.06 &ffentlich
ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 29.09.2006 ortsiiblich
bekannt gemacht.

5. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Die Gemeiridevertretung hat q,eﬁ Bebauungsplan, nach Priifung der Bedenken
und Anregyingen gem. § 3 (2) BauGB, in ihrer Sitzung am 20.12.2006 als Satzung
sowie die ﬁegrﬁndung nebst Umweltbericht beschlossen.
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6. Inkraft%eten
/

Der Beséhluss des Bebauungsplanes einschliefilich Planbegriindung und Um-

i | 18.2.5.200Fim Amtsblatt Nr. 2

; der Gemeinde Fichenzell 6ffentlich bekannt
gemacht worden. /
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BEBAUUNGSPLAN NR. 15 "MUHLFELD / STUTTIG"

(EINSCHLIERLICH ORTLICHER FESTSETZI.‘&NGEN UBER DIE GESTALTUNG GEMAR § 81 HBO)

weltb?cht durch die Gemeindevertretung ist gem. § 10 (3) BauGB am 7427 200

[

/

;"Textliche Festsetzungen

1.0 Art der baulichen Nutzung

2.0 MaB der baulichen Nutzung e

«HGhe zwischen der mittleren umgebenden natiirlichen Gelandeoberflache und dem
- “hochsten Punkt des Bauwerks (First).

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende in "Aligemeinen Wohngebieten" aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
daher unzulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

)
2.1 Hohe baulicher Anlagen im WA

Definition von GH 1 = Gebaudehéhe:

Mittlere Hohe von fertiger &ffentlicher Verkehrsflache, bezogen auf die gesamte
Lange an der Grundstiicksgrenze, horizontal bis zum Schnittpunkt der AuRenwand
mit der Oberkante der Dachhaut.

Definition von FH 1 = Firsthohe:

Mittlere Hhe von fertiger 6ffentlicher Verkehrsflache, bezogen auf die gesamte
Lange an der Grundstiicksgrenze, horizontal bis zum héchsten Punkt des
Bauwerks (First)

2.2 Hoéhe baulicher Anlagen innerhalb der Sportfldche

Definition von GH 2 = Geb3audehéhe:

HGhe zwischen der mittleren umgebenden natiirlichen Geléndeoberfliche und dem
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Definition von FH 2 = Firsthéhe:

3.0 AusgleichsmafBnahmen i. S. 21 Bundesnaturschutzgesetz
3.1 Bepflanzung von privaten Flichen
Fiir jedes Baugrundstiick gilt:

Je angefangene 75 gm versiegelter Flche ist mindestens ein heimischer Obst-
baum zu pflanzen.
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3.2 Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Striucher

Die Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern sind mit einheimischen
Laubstrduchern und Laubbiumen in einem Pflanzenverband von 1,5 x 1,5m zu
bepflanzen.

(,\.5.3 Sonstige Bepflanzungen

Sonstige grenzbegleitende Randbepflanzungen im Bereich der Sportfiiche sind
ausschlieBlich als einheimische Laubbdume und/oder Laubstriucher zulassig.

4.0 Minimierung der Versiegelung auf privaten Flachen

Auf der Grundlage des § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zulassige Uberbaubare

Grundfldche durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO bezeichneten Anlagen

um nicht mehr als 30 % (iberschritten werden.

5.0 Zu- und Abfahrtsverbote

Zu-und Abfahrten fiir Kraftfahrzeuge jeglicher Art sind auf den Flachen zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchemn unzuldssig.

6.0 Aligemeine Wegeverbindungen

Notwendige Wegeverbindungen jeglicher Art iiber das Ritzelhdfer Wasser sind nur
an den dafiir vorgesehenen Stellen (Briicken) zulassig.

|

1.0 Dachformen

Im gesamten Geltungsbereich sind Flachdécher fir Hauptbaukorper
ausgeschlossen. J

2.0 Bedachungsmaterialien
Glanzende Dachmaterialien sind unzulassig.
3.0 Einfriedungen

Einfriedungen sind in transparenter Form auszufiihren - hiervon ausgenommen sind
lebende Hecken - und diirfen eine maximale Héhe von 1,20 m nicht Gberschreiten.

4.0 Versorgungsleitungen

Strom- und sonstige Kommunikatior%sversorgungsleitungen sind unterirdisch zu
verkabeln. ¢
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7.0 Sonstige Wege . ¥ Ja : L
i Hinweise:
Zur FuBwegeerschlieBung der festgesetzten Sportfiache diirfen die Flachen zum ’
Anpflanzen von Bgumen und Stréuchern an nur einer Stelle in einer Breite von max. 1.0/Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denk-
3\}9 "y z"g S Ygrla“fe des’r'; Richtung Ried verlaufenden landwirtschaftlichen melpflege Hessen, Abteilung Archdologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutz- ot 45 '
Inschaftsweges Uberquert werden. behdrde oder der Gemeinde unverziiglich anzuzeigen. % )‘ g&%ﬁqm‘, f é&& /
. - : AT %
Ortliche Festsetzungen iiber die Gestaltung auf der 2.0 Anlagen zur Brauchwassernutzung sind unter Beachtung des einschisgigen technischen Regel- 1 4
Grundlage des § 81 HBO werks (insbesondere des DVGW-Arbeitsblatts W 555) zu planen; die Planung ist der GWV - Fulda
zur Zustimmung vorzulegen. Die Inbetriebnahme von Brauchwasseranlagen ist der Gemeinde Ei- —~—

chenzell und dem Kreisgesundheitsamt des Landkreises Fulda anzuzeigen.

Samtliche Entna.hmestellen der Brauchwasserversorgungsanlage sind mit einem Hinweisschild (Auf-
schrift: KEIN TRINKWASSER) auszustatten.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 5 Alt. 2 BauGB, § 4 BauNVO)

- Aligemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
(§ 16 BauNVO)
0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ2)
!I Zahl der Vollgeschosse als Hochsmaf

Bauweise, Baugrenzen
(9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 + 23 BauNVO)

o offene Bauweise

nur Einzel und Doppelhauser zulissig

Baugrenze

Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 4 + 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie
StralBenverkehrsfliche

FuB- und Radweg

FuB-, Rad- und landwirtschaftlicher Weg

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fliichen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchemn

Griinflachen

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Spielplatz

Sonstige Planzeichen

I BEND BENN BB MM Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Sportanlage mit der Zweckbestimmung "Therapeutisches Reiten"
inkl. Reithalle, Stall, Scheune sowie sonstige Nebengebaude

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten
oder Abgrenzung des MaRes der baul. Nutzung innerhalb eines

Baugebietes oder Abgrenzung unterschiedlicher Geschoss-
héhen, etc.
;/\>*<\ Uberbriickungsbauwerk
7 Mit Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten des siidlichen Anlie-
1 G 1§ gers zu belastende Flachen
—¢——¢ RV - Freileitung

Nachrichtliche Ubernahmen:

Ll ‘ |  Bachlauf (Ritzelhéfer Wasser) nach Hess. Wassergesetz

e Steliplatzsatzung der Gemeinde Eichenzell

® Gaubensatzung der Gemeinde Eichenzell

GEMEINDE EICHENZELL
Ot. Liitter

Landkreis Fulda
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