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W“‘“‘“‘“‘“‘M;\ ——— A. GESETZESGRUNDLAGEN 10. Sonstige Planzeichen ohne festsetzenden Charakter F. AUFSTELLUNGS-UND BESCHLUSSVERMERKE
Feuchtbiotop
| ;% 1.  Baugesetzbuch (BauGB) 1. Aufstellungsbeschluss
: _ I Gememde Eber sburg, 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) 10.1 Flurstiicksnummern, Flurstiicksgrenzen und Grenzsteine 2/ _
—— e v GememdeElChenZ@l G kung W h . Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB wurde von der Ge-
i Gemarkung Lutter emar ung ey ers 3.  Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) meindevertretung am 18.06.1998 gefasst Der Beschluss wurde am 28.01.2000 verdf-
- - 4,  Hessische Bauordnung (HBO) 10.2 Flurgrenzen fentlicht.
5 Hessische Verordnung (ber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in ' R - Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 12.06.2003 erweitert und am 04.07.2003 ortstblich
den Bebauungsplan vom 28. Januar 1977 versffentlicht, )
8. Hessische Gemeindeordnung (HGO) - 10.3 Gemeindegrenze | — Eichenzell, den 29122003
7.  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ; bt e

(in der jeweils gliltigen Fassung)

@‘W

= %r%MRMMM
N . ngg g s, C. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
otwiesen :
5\ , B. PLANZEICHEN DES BEBAUUNGSPLANES 1. Art der baulichen Nutzung
[\ \ - : Das Baugebiet wird als ,Sonstiges Sondergebiet — Mineralquelle mit Getrénkeabftillbe-
J \ ‘ e Cabat e o trieb* (§ 11 BauNVQO) mit der Zweckbestlmmung ,,Parkplatz (LKW und PKW der Beleg-
e J\\\L\ 1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO).. . ; e schaft) ausgewiesen. ; ' 4
- ’ _ Brelthecker Blrgermeister
—— Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) ’
| ) ' 2. MaR der baulichen Nutzung

Mineralguelle mit Getrdnkeabfillbetrieb

Héhe baulicher Anlagen 2.  Birgerbeteiligung

: N a

Zweckbestimmung: : 5 = i .
weckbesti g Die Hohe des Erdwalles am Nordostrand des Parkplatzes betrégt maximal 2 m Uber dem Der Termin der Birgerbeteiligung wurde am 28.01.2000 ortsublich bekanntgemacht. Die
Parkplatz Anschnitt des natiirichen Geldndes - Birgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom 07.02.2000 bis einschlielich
; 11.02.2000.
. ; 2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
O \ s M : 3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen filir MaBnahmen h i
| : SN g ; zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 9 3. Behdrdenbeteiligung
¢ N Grundflachenzahl - GRZ Abs. 1 Nr. 20 und 2 B
| + 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB erfolgte mit dem
e 2 Schreiben vom 16.12.1999.
3.1 Bodenbefestigung
— : : 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, liberbaubare und nicht tiberbaubare Grund- Der Anteil wasserundurchléssiger Flachen ist auf das MindestmaR zu beschrénken. Zur
TellgeltUHQSbereICM stiicksflichen sowie Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 Flachenbefestigung von nicht stark frequentierten innerbetrieblichen Verkehrsflachen sind
71 ; und 23 BauNVO) grofugige Pflasterbeldge, Rasengittersteine in Sandbett verlegt, Schotterrasen od. wasser- 4. Auslegungsbeschluss
TTTV— B PERUNIIISN N ERIn 211 AEony Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung der
Flur 5 g Gemeinde Eichenzell am 23.03.2000 beschlossen. Der Planentwurf mit Begrindung hat in
iberbaubare Grundstiicksfliche - der Zeit vom 04.12.2000 bis einschl. 05.01.2001 gemak § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgele-
. : 3.2 Anpflanzungen von Bdumen und Strauchem (§ @ Abs. 1 Nr. 25 BauGB) gen. Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde am 17.11.2000 ortstiblich be-
nicht tiberbaubare Grundstiicksfléche e s i kanntgemacht.

Innere Durchgriinung und duBere Eingrinung

Schaftriftacker

- Z&une (auBer Holzzaune) und Mauern sind pro angefangene 3 m Lénge mit einer Klet- Die erneute offentiche Auslegung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindever-
terpflanze (s. Pflanzliste 4) zu bepflanzen. tretung der Gemeinde Eichenzell am 12.06.2003 beschlossen. Der Planentwurf mit Begrlin-

dung hat in der Zeit vom14.07.2003 bis einschl 18.08.2003 _ ermeut gemaR § 3 (2) BauGB

dffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde armr 04.07.

4. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung

und Abwasserentsorgung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 - Stellplatze sind ausreichend mit geeigneten Baumen und Stréucher zu bepflanzen. Fir

je 5 PKW bzw. 2 LKW - Stellplétze ist ein standortgerechter Baum zu pflanzen und zu

Nr. 12 und 14 BauGB) untarkaon: 2003 ortsliblich bekanntgemacht.
Zweckbestimmung: - Am fll\lordost- und Stidostrand des Parkplatzes sind mind. 5-zeilige Gehdlzriegel an-
Zphaieen. 5. Satzungsbeschluss
Trafostation O ' Der Bebauungsplan ist als Satzung gemaR § 10 BauGB von der Gemeindevertretung der
3.3 Pflanzlisten Gemeinde Eichenzell anr 20.11.2003 beschlossen worden.
Trinkwasserbrunnen . O ' Die nachfolgenden Pflanzlisten (Vorschlagslisten) kénnen durch weitere standortgerechte Eichenzell, denﬁ. 122003

heimische Arten ergénzt werden. Weiterhin kénnen vereinzelt eingeblrgerte Arten mit be-
sonderer Bedeutung fur die Fauna (z. B. Flieder - Syringa vulgaris) in die Pflanzungen ein-

gebracht werden.
5. Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) )
Pflanzliste 1
20-kV Freileitung mit beidseitigem 7 m breitem Mindestsicherheitsabstand g—a— = Baume: Rotbuche, Traubeneiche, Stieleiche*, Héngebirke, Hainbuche*, Bergahorn®,

Feldahorn*, Eberesche*, Esche*, Spitzahorn*, Berguime, Winterlinde*, VVogelkir-

¥, E sche (* Baume geeignet flr den Stralenraum und angrenzende Flachen
Brunnenleitung (unterirdisch) ( geelg g nde )

Pflanzliste 2. (Pflanzqualitdt: Mindesthéhe 100 cm)

: : Straucher: Hasel, Schwarzer Holunder, Weilkdorn, Himbeere, Brombeere, Roter Hartriegel, ‘
6. Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz Rosen, Schlehe, Kreuzdorn, Rote Heckenkirsche : | (Siogal
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) \\\

Breithecker, Blirgermeister
6{?9 £lg }:\J‘p‘;

Pflanzliste 3
Entw&sserungsgraben g Rank- und Kletterpflanzen: Knoterich, Kletterrosen, Akebia, Wilder Wein, Efeu o 6. Inkrafttreten des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung am 05.12.2003, in Kraft.
: 3.4 Gehdlzpflanzung - Negativliste Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan zu jedermann Einsicht in der Gemeindever-

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen Die Pflanzung von fremdlandischen Nadelgehdizen (wie z. B. Thuja, Scheinzypresse) und waltung Eichenzell (Bauabteilung) bereitgehalten und tber seinen Inhalt auf Verlangen Aus-

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft §9 Abs. sonstige in ihrer Wuchsform tiberformte Arten ist nicht zuléssig. kunft gegeben.

1 Nr. 20 und 25 BauGB) ; Eichenzell, den ‘7 4 .Z ZC‘(’/’ 2
7.1 Zuordnung der Ausgleichsmanahmen

Die externen Ausgleichsmalnahmen auf den Teilgeltungsbereichen 2 und 3 dienen dem D. GESTALTUNGSSATZUNG .

Schield- p|atz g Ausgleich _derEingriffe <in- Natur .und Landschaft.in dem ausgewiesenen Baugebiet - ' (pauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der — — .. - -\
- (Teilgeltungsbereich 1) sowie als Ausgleich der Abriegelung des Feldgehdizes (Flurstick . "Jerordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Be-
72/1) vom Aukenbereich. bauungsplan)

1. Einzdunung

7.2 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

;nd é;r Entwickiung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Die Grundstlicksbegrenzungen sind vorzugsweise in Lebendbauweise mit Gehdlzen gemaf
auGB( den griinordnerischen Festsetzungen anzulegen. Zur Einzdunung sind Maschendrahtzau-

Anlage von 5—10 m breiten Saumstreifen, die der natiirichen Vegetati- ne, Lattenzdune oder dhnliche Produkte ohne Sockel zulassig.
onsentwicklung zu Uberlassen sind.

% B'r:éithecker-,- Bﬁfréermeister

Teilgeltungsbereich 3

Die seitlichen und rickwartigen Einfriedigungen sind so vorzunehmen, daR Kleintiere ohne
Behinderung Uber die Grundstlicksgrenzen wandern kénnen. So missen z.B. feingliedrige
Maschendrahtzdune ca. 10 cm (ber dem Boden enden.

7.3 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strdu- o e

chern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Mauern, Zaune und Hecken dirfen die Sicht bei Ausfahrten von Garagen und Einstell-
platzen sowie Straleneinmiindungen nicht behindern.

Flachige Anpflanzung von Baumen und Strauchern zur &uleren Ein- @
griinung des Parkplatzes und zum Biotopverbund. Bindung nach Min-
destpflanzzeilen (Zeilen und Pflanzabstand 1 x 1 m fur Stréucher, Arten
und Qualitat siehe Pflanzliste 2). Zusétzlich je 100 gm ein grolRkroniger
Laubbaum (siehe Pflanzliste 1 als Hochstamm 2 x v., Stammumfang

10—12 ¢m). Innerhalb der ausgewiesenen Schutzzone darfen nur nied- E. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)
rigwachsende Straucher angepflanzt werden. Im ausgewachsenen Zu-
stand dirfen diese nicht mehr als 2,5 m an das Leiterseil bei grofitem 1
Durchhang heranreichen. "

Denkmalschutz - Bodenfunde

; Die Anzeigepflicht gemaR § 20 DSchG ist in zu erteilende Baugenehmigungen aufzu-
Anlage von Feldgeholzen durch flachige Anpflanzung von Baumen und @ nehmen. Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren.

Strauchern. Bindung nach Mindestpflanzzeilen (Zeilen und Pflanzab- ;

stand 1,5 x 1 m fir Straucher, Arten und Qualitat siehe Pflanzliste 2).

Zusatzlich je 100 qm ein groRkroniger Laubbaum (siehe Pflanzliste 1 2.  Grenzabsténde
als Hochstamm 2 x v., Stammumfang 10—12 cm). Innerhalb der aus- _ Bei Gehdlzanpflanzungen sind die erforderlichen nachbarlichen Grenzabsténde zu be-
gewiesenen Schutzzone diirfen nur niedrigwachsende Straucher ange- achten.

pflanzt werden. Im ausgewachsenen Zustand diirfen diese nicht mehr
als 2,5 m an das Leiterseil bei gréftem Durchhang heranreichen.

3.  Griinordnung

Anpflanzen von Bdumen und Strduchem: 31 Freifidchengestaltungsplan

Ein groBkroniger Laubbaum (siehe Pflanzliste 1, Hochstamm 2 x v, Die Einhaltung der grinordnerischen Festsetzungen fir das betreffende Baugrundstiick ist
Stammumfang 12—14 cm ) je 5 PKW bzw. je 2 LKW Stellplatze. Dle bei der Baueingabe nachzuweisen und durch einen qualifizierten Freiflichengestal-
Baume sind unmittelbar im Bereich des Stellplatzes zur Uberschirmung tungsplan mit folgenden Inhalten zu konkretisieren:

der Parkflache anzupflanzen.
TR ¥ - Lage und Qualitét der Vegetationsflachen und der Gehoize

Bebauungsplan Nr. 11

- Lage, Umfang und Art der befestigten Flachen,

HEla e el Tel.: 0661/92814-0, Fax.: 0661/ 92814-50, eMail: 0661928140-1@t-online.de

Im Auftrag

ity 1:1.001

8. Verkehrsfldchen (9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) - Einiriesling ~+Am Schielbplatz®
Zweckbestimmung: unbefestigte private Zufahrt 3.2 Vollzugsfrist — Nachweis — Erhaltungsgebot : ' mit integ riertem Landschafts p|an
g ‘ Die verbindlichen Baum- und Strauchpflanzungen sind in der Baueingabeplanung nachzu- - E G.EME;[I.::IDE
' weisen (Art, Qualitat, Standort). Die Grundstlickseigentimer haben die verbindlichen An- = . . “ICHE
9. Sonstige Planzeichen pflanzungen innerhalb von 2 Jahren nach Bezugsfertigkeit durchzufilhren und gegentber Gemarkung Liitter, Gemeinde Eichenzell Traditionsreich-Zukunfisorierile
~ der Gemeinde Eichenzell eine Gebrauchsabnahme nachzuweisen.
\\ / : 9.1 Fléachen fiir Aufschittungen (§ 9 Abs. 17 BauGB) etk Die Neuanpflanzungen sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Béume und Strdu- T P T
3 e \\ =0 _ : : § ‘ : cher sind auf Kosten des Eigentlimers nachzupflanzen. ' . e
Mahnhofer Feld Pl 7/ S e g aweekbastimmune: AECs eResmEgid BN SemGuTes Datum  21.03.2003 Geander 20.11.2003
1 ."/ ] 5 EZ::L%:::ZZ?EE:’ Ff:ritffc::eer:: 32:1u;:chwels g
Stnavom ] b AR 00 Geersinstimanan. 9.2 Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 Sigsera e " ' "3 . B
BauGB) 4.  Oberbodensicherung Planungsbiiro Henning + Partner
o 2o 3, AN 2006, X Der anstehende Oberboden ist gema DIN 18915 (3) zu sichern und zu behandeln. 36043 Fulda, Kunzeller Str. 11 g}
R
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