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Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und

Bezeichnungen der Flurstlicke mit dem

Nachweis des Liegenschaftskatasters nach
. d.Standv. 5§ SEP 2[][]1 iibereinstimmen.

Fulda, den 5, SEP 2001

Der Landrat des Landkreises Fulda

__Katasteramt—; | ;2/}? N —1_
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PLANZEICHENERKLARUNG -

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
WA Aligemeines Wohngebiet
M Mischgebist

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,25 Grundflachenzahl
- Geschossflachenzahl

1] Zahl der Voligeschosse als Hichstmass
BAUWEISE, BAUGRENZEN

o offene Bauweise

offene Bauweise, nur Einzeit und
Doppelhéauser zuléssig
VERKEHRSFLACHEN
Siraitenverkehrsilache

- Strafenbegrenzungstinie

| Verkehrsflachen besonderer : _
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

PLANUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§9 (1) 25 a BauGB) :

0 ¢ 000 o] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
0.0 0 00 0| von Béumen und Strauchern

Zu pflanzende Einzelb&ume

SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,. unterschiedlicher
NutzungsmaBe, Firsthdhenabgrenzung und Farbvorgaben -

Kennzeichnungsindex fir Bereiche erwetterter Farbvorschriften

meg BB Grenze des réaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
NACHRICHTLICHE UBERNAHME

—o—@—o—4— 20-KV-Freileitung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind in den festgesetzten Ailgememen Wohngebieten die in
§4 (3)Nr. 1, 3und 4 BauNvO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandte:l des
Bebauungsp!anes und daher unzulassig.

1.2 Gem. § 1 (5) (BauNVO) sind in den festgesetzten Mischgebisten die nach BG6{(2)Nr 7 |
BauNVO (Tankstellen) und Nr. 8 { Vergnigungsstéiten 1.5 des § 4a (3) Nr. 2 BauNv0)
allgemein zuldssigen Nutzungen nicht zulassig.

1.3 Gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO ist in den fesigesetzien Mischgebieten die gem. § 6 (8)
BauNVO ausnahmsweise Zulassung von Vergnugungsstétien i.S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher unzuléssig.

2.0 AUSNAHMSWEISES UBERSCHREITEN VON BAUGRENZEN DURCH WINTER-
GARTEN

Die Baugrehzen, die Wohngebaude nach Siden, Sidwesten und Westen begrenzen,
dirfen gem. § 23 (3) Satz 3 BauNVO mit Bauteilen, deren Gesamtoberflache bis zu 80 %
verglast ist, um bis zu 2,0 m Uberschritten werden.

' 3.0 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) NR. 2 BauGB)

In Tellberelchen des Aligememen Wohngebietes wird die Stellung der baulichen Anlagen in
der Planzemhnung durch einen Doppelpfeil dargestelit (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

4.0 HOHE BAUL!G.HER ANLAGEN { § 16 (2) NR. 4 BauNVO)

- Die Firsthéhe der Gebaude darf bei Sattel- und Kriippelwalmdachern max. 8,70 m.betragen,

bei Pultdachern max. 6,50 m. MaRgebliche Bezugspunkie sind die hochstgelegenen
Schnittpunkte der GebaudeauBenhillen mit der natirlichen Geléndeoberflache (s
Begriindung).

5.0 AUSGLEICHSMABNAHMEN 1.S. §8a BUNDESNATURSCHUTZGESETZ

Die internen Ausgleichsmafinahmen sind auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB, den Baugrundstucken und deh &ffentlichen
Verkehrsfidchen durchzufithren. .

5.1.0 BEPFLANZUNG VON PRIVATEN UND OFFENTLICHEN FLACHEN

5.1.1 Fur die gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGR festgesetzte Fléche gilt:

Zur Biotopvernetzung und zum Okologischen Ausgleich fir neu errichtete Wohngebaude,

Stellplatze und Garagen sowie sonstige bodenversregeinde Nebenantagen sind
standortheimische Laubgehdlze ganzflach;g nach folgenden Vorschriften zu bepflanzen

(Entwicklungsaspekt).

5.1.2 Die Herrichtung und Bepflanzung der Flache nach § 9 (1) Nr. 25 a wird von der
Gemeinde Eichenzell durchgefuhrt. Die Kosten hierfir werden gemaR orilicher Satzung
umgelegt.

-5,1.3 Die Flache gem. § 9 (1) Nr. 25 a ist mit standortheimischen Gehdlzen der Listen 1 und

2 der Begrindung volisténdig Uberdeckend zu bepflanzen. Dabei sind stets die Mindest-
abstande zwischen den gewahiten Pflanzen einzuhalten, die dem Endhabitus der jeweiligen
Sorte und den Regeln des Gartenbaus entsprechen. - Die zu pflanzenden Gehdlze dirfen,
solange die 20-kV-Leitung Bestand hat, maximal bis 2,50 m an den untersten Leiter heran-
reichen (VDE-Richtlinien Nr. 210+105).

5.1.4 Fur jedes Baugrundstlck gilt:

Zur weiteren Entwicklung des als Vernetzungsflache vorgesehenen Plangebletes und zur
Betonung des ddrflichen Charakters sowie der Erweiterung des artenspezifischen Lebens-
raums, ist die Bepflanzung nach folgenden Vorschriften durchzuiithren:

5.1.5 Je angefangene 50 qm versiegelter Flache ist mindestens ein heimischer Obstbaum
als Hochstamm nach DIN zu pflanzen.

5.1.8 Die sonstige Baum- und Strauchbepflanzung ist berwiegend mit Arten unid Sorten der
Listen 1 und 2 der Begriindung auszufiihren. Exotische Gehdize sind zulassig, sofern sie
einen nur untergeordneten Anteil an der Gesamtbepflanzung einnehmen, ]

§.1.7 Koniferen mit einer natOrlichen Endhéhe von mehr als 3,0 m sind unzutéssig‘
Bezlglich der Héaufigkeit bzw. des Anteils am Gesamterscheinungsbild der Gartenbe-
pflanzung gilt Satz 2 der Festsetzung 4.1.6 entsprechend.

5.1.8 Fir die Bepflanzung der o6ffentlichen Verkehrsflachen mit Baumen sind standorthei-
mische Baume der Listen 1 und 2 der Begrindung zu verwencder,

5.1.9 Der Standort der fesigesetzien Einzelb&ume kann in begrindeten Einzelfallen
innerhalb eines Radius von 2,0 m variiert werden. .

5.2.0 MINIMIERUNG DER VERSIEGELUNG AUF PRIVATEN FLACHEN

5.2.1 Auf der Grundiage des § 19 (4) Satz 3 BauNVO darf die zuldssige Uberbaubare
Grundfiache, durch die in § 19 (4) Nr. 1 bis 3 BauNVOQ bezeichneten Anlagen, um nicht

‘mehr als 20 % Uiberschritten werden.

5.2.2 Garagenzufahrten, Stellplétze und freie Lagerpidtze auf den privaten Grundstiicken
sind in ,Okopflaster' mit min. 8,5 %-igem Fugenanteil (Dranfugensteine) auszufihren.

6.0 STELLPLATZE

Stellplatze auf den privaten Grundstiicken sind nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung zu
errichten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG _ (§ 87 HBO)

1.0 AN.FORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHFORM

1.1 Fur Hauptbaukérper sind nur Satteldacher, K}Gppe{walmdécher mit Neigungen von 38°
~ bis 48° und Pultdécher mit Neigungen von 12° - 25° zulassig. Alle anderen Dachformen,
inkl. Halbwalm sind ausgeschiossen. -

1.2 Gauben sind sind gemaR der gemeindlichen Gaubensatzung auszufGhren.
1 ;3 Carports sind zu begrinen.
2.0 ANFORDERUNG AN DIE GESTALTUNG DER DACHEINDECKUNG

2.1 Fur die Deckung der zulassigen Dachformen sind ausschiieRlich gebrannte Tonziegel
oder Betondachsteine entsprechend der RAL«Farbrefhe »Rot und Orange" Nr. 2001, 2002,
3000, 3002, 3013 und 3016 zulass:g :

2.2 In den mit ,X* gekennzeichneten Bereichen sind fir die Deckung der zulassigen
Dachformen auch Betondachsteine éntsprechend der RAL-Farbreihe ,Braun® Nr. 8023,
8007, 8011, 8004, 8003, 8016, 8047, 8014 und der Farbreihe, ,Aluminium und Schwarz®,
Nr. Q007 (Graualuminiurn), 9011 und 9005,

2.3 Soiaranlagen und Wmtergarten sind von den vorgenannten Vorschriften ausgeﬂommen

2 4 Solaranlagen sind auf max 35 % der F!ache einer Dachseite zu reduz:eren
3.0 ANFORDERUNG AN DIE GESTALTUNG VON AUBENWANDEN

3.1 Die AuBenwénde der Hauptgebéude und Garagen sind ausschlieBlich in gebrannten
Tonziegeln, Putz oder senkrechter, offenporig lasierer Holzverschalung auszufGhren.
Hiervon ausgenommen sind Wintergérten.

3.2 Fur gebrannte Tonznegel sind folgende Farben entsprechend der RAL-Farbreihe .Rot,
Orange und Braun® zu verwsnden:

RAL-3000 RAL-3003
RAL-3002 RAL-3011

RAL-3013
RAL-3016

4.0 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG VON EINFRIEDUNGEN

4.1 Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen als Hecken oder senk-

rechte Holzlattenzaune auszufUhren. Hiervon ausgenommen sind Tore; die zu Stellplatzen,
Garagen und Hauseingéngen fihren.

4.2 Alle Einfriedungen dirfen eine Héhe von 1,20 m nicht Oiberschreiten,

4.3 For Schufz_weckp sind Maschendrahtzédune auf der etraﬁnnabgnwandtep Seite dar.
Hecken, zuléssig. :

4.4 Heckenartige Emfr:edungen aus Koniferen (Nadelgeho!ze) sind unzuiassag
5.0 HOHENLAGE DER GEBAUDE
Die Oberkante des Erdgeschof¥fertigfufibodens aller Haupt- und Nebengebéaude darf max.

0,40 m Uber Bezugspunkt liegen. Der Bezugspunkt entspricht dem Bezugspunkt der textl.
Festsetzung unter 4.0 - Héhe baulicher Anlagen.

Prédambel und Ausfertigung des
Bebauungsplanes

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugeseizbucﬁes (BauGB) in

seiner Neufassung vom 27. August 1997 (BGBIL.'1 S. 2141)

.. _geandert durch Ariikel 4 des Gesetzes vom 15.12.1997 (BGBL. i

S.°2002) unter Berlicksichtigung der Anderung durch Artikel 2
Abs. 6 des Gesefzes vom 17.12. 1997 (BGBI. | S. 3108) und § 87

- * " der Hessischen Bauordnung (HBO) vom 20 Dezember 1983
© (GVBL 1| 8. 655) zuletzt gedndert durch Geselz vom 17.

" 'Dezember 1998 (GVBL. | 8. 562, 567) '} i.V.m. der Hessischen

. Gemeindeverordnung (HGO) ldF vom 1. April 1983 (GVBI.

1992 1.5, 534), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. Dezember

71998 (GVBL 1 S. 562) sowle der Baunutzungsverordnurg

{(BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Invesfitionserleichierungs- und
WohnbaulandG vom 22.041993 (BGBI. | S, 466) hat die
Gemeindavertretung der Gemeinde Eichenzefl

Bebauungsplan Nr. 13, “Siidlicher Forstweg”
Ot. Lﬁtter

bestehend a ung s "\den untenstehenden
textlichen F ‘W‘,dx 1chen Batwvorschriften {iber die

Gestaltun ais Satzung bescﬁ

‘ r ;‘;ﬁ&émer

Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes
Aufstellungsbeschluss
Die Gemeindevertfetung hat in lhrer Sitzung am
17.06.2001 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 13 “Stdticher Forstweg® beschiossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1
BauGB am 25.05.2001 ortsliblich bekanntgemacht

/
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
ausgearbeitet von:

planungsbliro STADTARCHITEKTUR -
Scharnhorststrate 15
36037 Fulda, Tel. 0661/9621825

Fulda, den 15.05.2001

- Gétz

Offentliche Auslegung

Die Gemeindeveriretung hat in ihrer Sitzung am
17. Mai 2001 dem Entwurf des Bebauungsplanes
einschliellich ortlicher Bauvorschriften nach § 87
HBO und der Begrindung zugestimmt und seine
dffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB /9

BewsB= beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden
am 25.05.2001 ortstiblich bekanntgemacht,

Der Entwurf des Bebauungsplanes, einschliefilich
Ortlicher Bauvorschriften Uber die Gestaltung (3 87
HBO) und der Begrindung haben vom 05. Juni
2001 bis einschliefilich 6. Juli 2001 geméll § 3
Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen. '

Inkraftireten

Satzungsbeschiuss

Die Gemeindeveriretung hat den Bebauungsplan,
einschlieflich ortlicher Bauvorschriften . tber die
Gestaltung ') nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in ihrer
Sitzung am 23. August 2001 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

\‘ - o o¥/ 'Breithecker, Biirgermeister
o NElS § "J’\:ﬁ,‘ }
s

p%anes"f Der Beschluss des Bebauungsplanes
durch die Gemeindevertretung ist gemafs 810 Abs.
3 am<4#,07.200 7 im Amtsblatt Nr. 39 fimmden
Regienngeboniseltassel bekanntgemacht worden
und durch ortslbliche Bekanntmachung am
£, C4, 200 7 rechtsverbindlich geworden,

\A\

ithecker, Burgéfme:gter

Formvorschriften ] . :
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des  Innerhalb von sieben Jahren nach inkraftffeten des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfah- Bebauungsplanes sind Mangel @€r Abwagung
rens- ader Formvorschriften beim Zustandekom-  nicht’ ) geltend gemacht word :
men des Bebauungsplanes nicht ') geltend ge-
macht worden. :

........................... Eichenzeliden, .................

Birgermeister

GEME!NDE EECHENZELL
OT. LUTTER

BEBAUUNGSPLAN NR. 13

“SUDLICHER FORSTWEG*

UBERSICHTSPLAN 1:10.000

BEARBEITET VON:

STADTARGCH !TEKTUR

36037 FULDA, SCHARNHORSTSTRASSE 15, TEL.. 0661/9621826




