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‘ Diesér Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:
1. Baugesetzbuch (BauGB) «"5:{ Totarahis
E I C H E N Z E L L _ 2. Baunutzungsverordnung (BauNvO)
R 3. Planzeichenverordnung (PlanZVO)
4. Hess. Bauordnung (HBO) | Abgrenzung des durch die Anderung
5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) E hinzukommenden Baugebietes

2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 4

ORTSTEILLUTTER
"Beim Memloser Sauerbrunnen”

6. Hess. Naturschutzgesetz (HENatG)

in der zum Zeitpunkt der 6ffer_1tlichen Ausiegung giilﬁéén Fassung.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
UND HINWEISE

/-j—e Flurstiicksgrenze und
20/12 Flurstiicksnummer

Die Bereitstellung ausreichender Loschwassermengen auf den Baugrundstiicken ist
gem. § 36 Brandschutz - Hilfeleistungsgesetz in Verbindung mit § 54 (1) HBO
sicherzustellen und bei Bauaniragstsliung nachzuweisen.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, sind diese dem Landesamt
fiir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen.

Bei der Nutzung von Dachflichenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der
hierfiir notwendigen Instaliationen sind die Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1946
und 1988, Teil 4 zu beachten.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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1.
GE

GE®

FH 150m

TH 6.5m

Grenze des Geltungsbereichs der Anderung
(§ 9 (7) BauGB)

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

Gewerbegebiet
(§ 8 BauGB)

Nutzungseinschrénkungen gem. § 9 (1) 23.+24. BauGB und § 1 (5+9)
BauNVO:

Zuléssig sind nur Betriebe, von deren Anlagen keine stérenden, bodennahen
Geruchs- oder Schadstoffemissionen {gas- ader staubférmig) ausgehen. Die
Emissionen sind nach Ziffer 2.4 der TA-Luft in der Fassung vom 28.02.1983
abzuleiten. Einzelhandel ist nicht zuldssig.

Gewerbegebiet
(§ 8 BauGB)

. Zusétzliche Nutzungseinschrénkungen gegeniiber dem GE im GE® :

Vom GE° diirfen keine stSrenden Lirmbeléstigungen auf das angrenzende
Mischgebiet ausgehen. Der fidchenbazogene Schalleistungspegel darf tags
(6.00 - 22.00 Uhr) 60dB und nachts 45dB nicht Uberschreiten.

Abgrenzung des Masses der baulichen Nutzung innerhalb des Baugebietes
{§ 16 BauNVO)

Grundfiachenzahl als Hochstma®
(§ 19 BauNVO)

GeschofRflachenzahl als Hochstmal - s. Nutzungsschablone
{§ 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse - s. Nutzungsschablone
{§ 16 BauNVO)

"~ max. Firsthohe - s. Nutzungsschablone

(§16 BaulivO)
Als Firsthhe gilt die Hohe des westlichen Firstendes tiber dem mittleren
Anschnitt des vorhandenen Geléndes mit der westlichen Geb&udewand

max. Traufhdhe - s. Nutzungsschabione
(§16 BauNVQ)
Als Traufhhe gilt die Hohe der Schnittlinie der Auenwandfiéiche mit dem

Aulendachflache iiber dem mittleren Anschniit des vorhandenen Geléndes
mit der westlichen Aussenwand

Bauweise und (iberbaubare Grundstijcksﬂéche
(§9 (1) 2. BauGB)

Geschiossene Bauweise
(§ 22 BauNVO)

Baugrenze
{§ 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfiéche

Ausserhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfléche ist an der Siidwand der Halle 1
eine Uberdachung von 8,0m Tiefe zuléssig.

Nicht dberbaubare Grundstiicksfldche

Zuléssige Firstrichiung

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11. BauGB)

Ruhender Verkehr

Einfahrt
Ausfahrt

Feuerwehrdurchfahrt

Vorkehrungen und Fléchen flir Anlagen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) 24. BauGB)

In der Nachtzeit diirfen nur [Brmarme LKW mit der Kennzeichnung "G" das
Betriebsgeldnde anfahren bzw. verlassen.
Schallschutzeinrichtung

Bis zur Fertigstellung der Bebauung im westlichen Bereich des Betriebsgeldndes
ist auf der ndrdiichen Baugrenze, entlang der Rhinstrasse, eine Schallschutzwand
mit einer Bauhéhe von min. 5m {iber dem Werksgelénde zu errichten.

Die Phianzfliche am westlichen Rand des Betriebsgelédndes ist zum Schallschuiz
dauerhaft als min. 2,5m hoher Damm auszubilden,

| Bei‘Aussenverladung siidlich der Halle 1 ist ein 5m hoher Schallschirm zu ermichten

Fléche filir Schalischutzanlagen

Ausfahrtbereich gem. Larmgutachten Nr. L 2410 (TUV Hessen) vom
29.01.1993,

Versorgungsanlagen (§ 9 (1) 13. BauGB)
Geh- und Leitungsrechte (§ 9 (1) 21. BauGB)

Trafostation

Leitungsrecht fiir eine grundbuchlich
gesicherte Kabeltrasse

Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9 (1) 26. BauGB)

Von der Strassengrenze aus sind Boschungen als Abgrabungen oder
Aufschiittungen auf dem Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Hersteliung
des Strassenkdrpers erforderiich sind.

Sie kénnen von den Grundstiickseigentimern durch die Errichtung von
Stiitzmauern bis max. 0,5m abgewendet werden. Ausnahmen von diesem
Hochstmass kénnen bei besonders ungiinstigen Geléndeverhilinissen
zugelassen werden.

Wasserversorgung und Entwasserung (§ 9 (1) 13. BauGB)

Wasserversorgung und Entwésserung sowie evtl. erforderliche Erschlies-
sungsanlagen werden in gesonderten fachtechnischen Pléanen nachgewiesen.

Regenriickhaltemulde

Léschwasserzisterne

Planungen, Nutzungsregelungen und Malihahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB in Verbind. mit § 8 BNatSchG)

Private Griinflache

Erhaltung von Béumen und Strduchem

Anpflanzung von Hochstimmen
Hainbuchen {Cartpinus betulus) 2xv., St-Umfang 16-18cm
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Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Béumen u. Stréuchemn

Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwickiung von Natur und Landschaft 2.
{ErsatzmaRnahmen)

Geltungsbereich A: 3.

Geltungsbereich B:

Innerhalb der zeichnerischen Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen
von Baumen u. Strduchern sind flichenhafte Gehdizpflanzungen mit
nachfolgenden standorigerechten Béumen und Strduchem anzulegen: .

Die Gehdlze sind in verseizten Reihen mit elnem Refhenabstand von 1,5 m
und einem Abstand der Gehdize in den Reihen von 1,5 m zu pilanzen. 4.

Pflanzgrdssen:
80% Stréucher, 2 x v, 6.B. 80-100 cm
20% Heister, 2 x v., 200-250 cm 5,

Folgende Arten sind zu verwenden:
Stréucher:
Hasel (Coryllus aveliana)
Gewdhnlicher Schneeball (Vibumum opulus)
Schw. Holunder (Sambucus nigra) 6.
Hartriegel (Cormnus sanguinea)

Heister:
Schwarzerle (Alnus glutinosa}
Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Zitterpappel (Populus fremula)
Div. Weiden (Salix spec.)

Die PflanzmaBnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der
Baumaf@nahme durchzufiihren, d.h. spétestens in der nach Abschiufl
der Bautétigkeiten folgenden Vegetationsperiode.

Die Fléche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschait ist auch aus Larmschutzgriinden mit heimischen
Gehdizen dicht zu bepflanzen.

Innerhalb der als Fléiche zum Anpflanzen von Béumen und Stréuchern festge-
setzten Fiéiche ist eine dreireihige, freiwachsende Hecke herzustellen:

Die Gehdize sind in versetzien Reihen mit einem Relhenabstand von 1,5 m

und einem Abstand der Gehélze in den Relhen von 1,5 m zu pflanzen.

Pflanzgréssen:

80% Stréucher, 2 x v, 0.B. 80-100 cm

20% Heister, 2 x v., 200-250 cm

Folgende Arten sind zu verwenden:

Straucher:
Hasel (Corylius avellana)
Hundsrose {(Rosa canina) [
Schw. Holunder (Sambucus nigra)
Hartriegel (Cornus sanguinea) |
Salweide {salix caprea)

Heister:
Stieleiche (Quercus robur)
Feldahorn (Acer campesire)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Zitterpappel {Populus tremula)

Die verblsibende Fléche fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Eniwicklung
von Natur und Landschaft ist aus der landw. Nufzung zu nehmen. Nahe des Mihigrabens |
ist eine Flachwassermuide (ca. 1.000 gm, Tiefe max. 2,0m) anzulegen.

Im westlichen Bereich sind 5 Timpel (Lénge 10,0m, Breite 2,0 - 2,5, Tiefe 0,5 - 0,75 m)

anzulegen. Das Aushubmaterial ist entlang des Weges als Damm (Bepflanzung s.0.)
aufzuschiitten.

Geltungsbereich C:

Innerhalb der als Fléche zum Anpflanzen von Baumen und Striuchem fesige-
setzten Fléche ist eine Hecke wie unter "Gelfungsbereich B", jedoch ohne Bédume
herzusteilen. :

Die verbleibende Fidche fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschatft ist aus der landw. Nutzung zu nehmen. Zusétzlich sind
zur Wiedervernéssung der Fl&iche die Drainagen ausser Funktion zu setzen.

Die Ausfiihrung der In den Tellbereichen B + C festgesetzten Ersatzmassnahmen Ist
vor Durchfithrungsbeginn detailliert mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(AuBere Gestaltung baulicher Anlagen gem. §87 (1) HBO)

1.

FLD

PD

SD

0°-156°

_Dachform und -gestaltung
Flachdach .
Pultdach
Sattsldach

Zulassige Dachneigung - 8. Nutzungsschablone

Die Dacheindeckung ist mit nicht glénzendem Material und im Farbton angeglichen
an die vorhandenen Hallen vorzunehmen. Fiir die Pultd&cher an der Nordseite

der Hallenneubauten entlang der Rhénsirasse sind nafurrote Ziegeln oder
Betondachsteine zu verwenden. Eine Gliederung durch Stehgauben (max. Breite

= 4,0 m) oder Gauben gem. Gaubensatzung der Gemelnde Eichenzell ist zulassig.
Bel durchgehend eingeschossiger Ausfilhrung der Hallenneubauten (Traufhdhe 6,5m)
kénnen Dacheindeckung und Dachnelgung ven 5° durchgéinglg ausgeflihrt werden.

Fassaden

Die Aussenwénde der Gebéude und die L&rmschuizwand sind baulich und /

oder durch Materialwechsel zu gliedem. Wandverkleidungen und
AuRenwandfléchen mit gléinzenden oder reflektierenden Materialien und

Anstrichen sind nicht zuldssig. Flir einen Anstrich sind gedeckte Farben
auszuwihlen. Tiir- und fensteriose AuBenwandfidchen mit einer Lange von

liber 10,0 m sind alle 10,0 m mit Rank oder Kletterpfianzen zu begriinen. Folgende
Arten kdnnen dabei verwendet werden:

Ranker fir Schattenwénde:
Waldrebe (Clematis vitalba)
Efeu (Hedera helix)
Jeléngerjelieber (Lonicera caprifolium)
Knétsrich (Polygonum aubertii)

Die Aufstellung des Bebauungspianes wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB von
der Gemeindevertretung am 43424 %?3 beschlogsen.
Erwerterdt o 23 03 2000,

Der Beschlu wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am r:??;:.’f?..-f.f.??ﬁffenﬂich
bekanntgegeben . €nwesferun g G 07.04 2000,

Der Termin fiir die Birgerbeteiligung wurde am 272 7799 ortsiiblich
bekannigemacht und vom Z%.8.7.2690 bis £6.2.7.£982 gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB durchgefiinhrt.

Mit Schreiben vom £3..7.7:.7999, wurden die Tréger ffentlicher Belange
gem.. §4 Abs. 1 BauGB von der Planung unterrichtet.

Die &ffentliche Auslegung des Entwurfes nebst Begriindung gem. § 3 Abs. 2
BauGB wurde am £7.0.%. {09 Osffentiich bekanntgemacht und vom
42.0%.2.000 pis :79.0.5.. 209Cdurchgefiihrt.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am A5.06.20Cden
Entwurf des Bebauungsplanes gem. §10 BauGB als Satzung beschlossen.

Eichenzell, den :7:3.0%. 2060

Gemeindevorstand der
Gemeinde Eichenzell

-----------------------

Die Bekanntmachung enthielt die Angaben {iber Zeit und Ort der Einsichtnahme

in die 2.Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 "Beim Memloser Sauerbrunnen”.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Eichenzell, den 43,09 2000 Gemeindevorstand der

Gemeinde Eichenzell

Ranker fir Sonnenwénde:
Weinrebe (Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii")
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)

GEMEINDE EICHENZELL

Ortsteil Liitter

2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4
"Beim Memloser Sauerbrunnen”

erstellt: Oktober 1999

Massstab 1 : 1.000 gedindert: April u. August 2000

Herget und Wienrdder Landschafts- und Stadtebauarchitekten
Theiling 32 36124 Eichenzell Telefon 08656 / 50028 -fax 50029




