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Bauleitplanung der Gemeinde Eichenzell

Bebauungsplan Nr. 9, OT Liitter, “Oberber%g'écke_r“

Rechtsgrundlagen:

Béugesetzbuch {(BauGB) in der jeweils glltigen Fassung

1 |
2. MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (Bau_GB-Ma(SnahmenG)'
3

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der. Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO} in der jeweils gliltigen Fassung

' 4, Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des

Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 20) in der jeweils gditigen

Fassung

5. Verordnung tber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in

den Bebauungsplan vom 28.01.1977

6. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -

BNatSchG) in der jeweils glltigen Fassung

7. Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches

Naturschutzgesetz - HENatG) in der jeweils gliltigen Fassung

| 8. Hessische Gemeindeordnung {(HGO) in der jeweils giiltigen Fas3ung

PLANZEICHENERKLARUNGEN / TEXTL. FESTSETZUNGEN

TEIL A
- BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art det baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO}

1] - Aligemeines Wohngebiet :
{8 4 BauNVO) :

2. MaR der baulichen Nutzung
( 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

2.1 GeschoRflachenzahl

2.2 Grundflachenzahi _ 0,3
2.3 Zahl der Vollgeschosse ' I
2.4 Héhe baulicher Anlagen |

Gebdudehéhe  GH 1} talseitig max. 6,50 m
Firsthdhe FHZ) max. 11,50 m

1) Die Gebéudehéhe wird gemessen, talseitig vom Anschnitt des na-
tiirlichen Gelidndes an der Traufseite bis zum Schnittpunkt der Aufzen-
wand mit der Oberkante der Dachhaut.

2) Die Firsthéhe wird gemessen, talseitig vom Anschnitt des naturli-
chen Geldndes an der Traufseite bis zum hochsten Punkt des Bauwer-

kes (First)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §8 22 und 23 BauNVO)

_ 3.1 Offene Bauweise 0

- e ¢ WP s W EED - T ST

8.2 Baugrenze

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.1 Uberbaubare Grundstiicksflache

4.2. Nicht liberbaubare Grundstiicksflache

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5.1 StralRenverkehrsflachen

52 Landwirtschaftlicher Weg

Griinflachen
(89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6.1 Offentliche Griinflichen l

|
Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses '
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB})

AWATATa Ve W We Wl gl

71 Wasserflachen AAVAA/AAYAA
Zweckbestimrﬁung: |
Vorflutgraben zur |

Ableitung von oo s «— An~A]

Oberflachenwasser i
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) ' :

8.1 Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen To il
zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- "‘
wickiung von Natur und Landschaft | P ol
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGBi T.74F 1

Anpflanzen einer 10-reihigen Fe{dheclite

im nérdlichen Grundsticksbereich nach Pflanzliste C.
Die restliche sidliche Teilflache !

soll sich als Brachsaum weiterentwickeln.

8.2 Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie |
Bindungen fiir Bepfianzungen und fir|die
Erhaltung von Baumen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von |
Gewassern ‘

{8 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB}
|

Pflanzliste A:

|
|
|
: 1
Anpflanzen von standortgerechten
Laubbdumen, 3 x v., 12- 14 cm StU

Stieleiche (Quercus robur) ;
Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia)
Spitzahorn (Acer platanoides) [a
Winterlinde (Tilia cordata) l
Hainbuche (Carpinus betulus) 1

f

f

Pflanzliste B:

oder Hochstamm, 8 - 10 cm StU

Anpflanzen von Obstbdumen als Halt}—
|
Pflanzliste C: L
Anpflanzen einer standortgerechten ‘
3-reihigen Feldhecke auf einem |
4,0 m breiten Geldndestreifen.

J

|
|
HaselnuR (Corylus avellana) |
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Rote Heckenkirsche {Lonicera Xylostzum)
Schwarzer Holunder {(Sambucus nigra)
Eberesche (Sorbus aucuparia) ;
Feldahorn {Acer campestre) T.
Gemeine Traubenkirsche (Prunus padus)
Hainbuche {Carpinus betulus) |
" Heckenrose (Rosa canina) r
Erhaltung von Gehélzen, sofern sie nicht ;
mit Grundstickszufahrten und dem StrafRen- ; @
bau kollidieren. /

8.3 Festsetzungen fir Ausgleichsma&na[f\men auf privaten Grundstiicken
; | ; i
Zusatzlich zu den zeichnerisch festgesetzten Pflanzbindungen sind
mindestens 10 % der Grundstiicksfliche mit den unter Ziffer 8.2 auf-
gefithrten Strauchern der Pflanziiste C zu bepflanzen.

Je angefangene 50 gm dieser 10%igen Grundsticksflache ist ein
Obstbaum oder ein anderweitiger Lai‘ubbaum der Pflanzliste A bzw. B
anzupflanzen. i :

Um die Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt gering zu
halten, sind Flichenbefestigungen zu minimieren. Fiir die Befestigung
von Gehwegen, Hof- und Stellplatzflichen sind ausschliiellich
wasserdurchlissige Materialien wigz z.B. Okopflaster, breitfugiges
Rasenpflaster, Rasengittersteine 0.4, zu verwenden. :

!

8.4

Ab 5 lfdm sind festerlose Fassaden an Wohngebéuden und Garagen
mit Kletterpflanzen zu begrinen. . :

Samtliche unter Zifféar 8 getroffenen Festsetzungen dienen
als Ausgleichsmafdnahmen fir das  gesamte
(Sammelzuordnung) :

Plangebiet

9. Sonstige Planzeichen

9.1

TEIL B
- BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN -

1.

1.1

1.2

1.3

Dacher

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes o - e - bt

Dachform und -gestaltung
Als Dachform ist nur das geneigte Satteldach zuléssig.
Die Neigung wird auf 35 - 45 Grad festgesetzt.

Die Dacheindeckung muR dem Charakter des Ortsbildes angepalt in

kleinteiligen Dachziegein oder -pfannen erfolgen. Es sind die Farben

rot, schwarz und braun zulassig.
Drempel
Es ist ein Drempel von 0,75 m zul#ssig.

Er wird gemessen: traufseitig an der Aullenwand vom
DachgescholBrohfuf3boden bis Unterkante Ful3pfette

Dachgauben

Dachgauben sind hach der gemeindlichen Gaubensatzung
auszufihren. '

|

2. Stellplatze .%

2.1

Fiir den Nachweis der PKW-Stellpiatze ist die gemeindliche Ste[lpiatz-' _

und Abldésesatzung anzuwenden.

3. Gestaltung von Nebenanlagen uhd Garagen

£

Nebenanlagen und Garagen sind in Dachform, Dachneigung,
Dacheindeckung und:Dachfarbe dem Hauptgebdude anzupassen.

Garagen dirfen mit Flachdach ausgefiihrt werden, wenn sie im Mittel
nicht mehr als 1,40 m aus dem natirlichen, gewachsenen Erdreich
ragen.

4. Einfriedungen, Sockel- und Stiitzmauern

4.1

Einfriedungen sind als lebende Hecken, als Holzzaune bzw. Metallzau-
ne mit senkrechter Gliederung zulassig. Die max. H6éhe von 1,20 m
darf nicht Uberschritten werden. Seitliche und rickwdrtige Einfriedun-
gen sind sockellos und mit mind. 10 cm Zwischenraum zum Boden
apsazufijhren, so dal Wanderbewegungen von Kleintieren méglich
sind. : ’

?eding_t durch die topographischen Verhdltnisse sind, entlang der

éffentlichen Verkehrsflache, Stitzmauern bis zu max. 0,50 m Hohe
~ zulassig. Ausnahmen von dem Héchstmal® kénnen bei unglinstigen

Gelandeverhaltnissen zugelassen werden. '

Eine darauf zu errichtende Einfriedung darf die Hohe von 1,20 m,

einschi. Stiitz- bzw. Sockelmauer, nicht Oberschreiten.

5.1

5. AuRenwandgestaltungen

Eternitplatten oder Kunststoffverkleidungen sind fur die Gestaltung
der AuRenfassade nicht zulassig.

TEILC ;
- NACHRICHTLICHE Ué}ERNAHME UND SONSTIGE HINWEISE

1 Dachﬂéchenwasse:}

in Zi . it und als Brauchwasser
Das Dachflachenwasser soilte in Zisternen gesamme _ _
(z.B. Toilettensptiung) oder Grundflichenbewasserung benutzt werden.

s als Brauchwasser im Haushalt ist die

5 5 w . ser
Bei Nutzung des Dachflachenwass®s SR 5 Hage Teil 4, zu beachten.

Trinkwasserverordnung sowie die DIN

2. Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbéiten Bodendenkmaler entdeckt werden, ist dies nach §
20 DschG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege oder der unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

5

3. Vorhandene Gruno%stﬂcksgrenzen,
Grenzsteine und Flurstiicksbezeichnungen

i'
4. Geplante, unverbindliche Grundstiicksgrenzen

[
!

5. Nisthilfen fir Vagé’:l und Flederméause
1 y

Es wird empfohien‘r, Nisthilfen fir Végel und Fledermause anzubringen.

: il
Das Bebauungspléingebiet liegt im EinfluRbereich planfestgesteliter Bahnanlagen
und ist entsprechend [&rmvorbelastet.

t ; .
Es entstehen notwendigerweise durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung

(Instandhaltung und Erneuerung) der Bahnanlagen Emissionen (insbesonder
Schall, Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug usw.).

6. Lérmimmi_ssionen

Daraus kdnnen Eatschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutzmal3nah-
men gegeniiber der Deutschen Bahn AG nicht geltend gemacht werden (sh.
Bundes-Immissiorisschutzgesetz vom 14. Mai 1990}.

TEIL D |
- AUFSTELLUNGSVERMERKE -

1. Aufstellungsbeschiuf

: l
Die Aufstellung de}s Bebauungsplanes wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB von der

Gemeindevertretung am 09.09.1993 beschlossen.

......................

!
) g,
(Breithecker v

Blrgermeister

2. Beteiligung der Bﬂsrger

Der Termin far diie Beteiligung der Blrger wurde am .7 70000
bekanntgemacht | und vom OoA0 ATIF. .. bis QF AL Z277....
durchgefihrt, |

Eichenizell, déen .. K19 7. 5. 00000

ejinde Eichgnzell

e;ieﬁindevors nd

P\  in f
(Brem\ec \rj;\ﬂ"/v‘

Blrgermeister

3. Ausiegungsbeschlufs

Die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes nebst Begriindung Wu_rde gem.

-----------------------

§ 3 Abs. 2 BauGB am 2¢.09. 499 7 ortstblich bekanntgemacht und vom
gL 17 TITE. durchgefihrt. :

meindevorstarid
ii e Eichenzell

WA

(Breithecker)
Blrgermeister

4. Satzungsbeschiuf3

ungsplan mit Begriindung als Satzung beschlossen.

‘Die' Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am .00 8000008

AG. 01. 4998

Eichenzell, den #2786 S AL L<, ..

Det Gemeindevorstand
- der r:'e%i de Eich¢nzell

[ -ﬂl’ i
vy AMMAA
= (Breithecker) -

Blirgermeister

5. Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der:‘Bebauungspian, der der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevdl-
kerung dient und aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden ist, ist am
A E.. O, 79 9Edurch ortsiibliche Bekanntmachung in Kraft getreten.

Die Bekanntmachung enthielt die Angaben Gber Zeit und Ort der Einsichtnahme
in den Bebauungsplan Nr. 9, OT Litter, "Oberbergéacker”.

Eichenzell, den

meifde Eichenzell
. :

f £ iy A A
m; WAM
(Breithecker)
Burgermeister

em*indevorstan -

GEMEINDE
EICHENZELL

Bebauungsplan Nr. 9
OT Liitter
»Oberbergicker

BEARBEITET:
im September 1997




