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Es wird darauf hingewiesen, daB bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkméiler wie Mauern;
Steinsetzungen, Bodenverfirbungen; und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerite,
Skelettreste entdeckt werden kénnen. | B!
Diese sind nach § 20 DSchG dem [Landesamt fiir Denkmalpfiege zu meiden. Die Funde
und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis
zu einer Entscheidung zu schiitzen.| ‘
Die Anzeigepfiicht gem. § 20 / DSehG ist in zu erteilende Bnuganehmigungea“p'
aufzunehmen, die mit den Erdarbeijten betrauten sind entsprechend zu belehren. |
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Es wird beschenigt, daff die Grenzen und Bezeic/mm,jen der
Flursticke mit dem Flurbeveinigungsplan nach dem Stand vom
2104 1393 dberesnstimmen 6cmarkunj Liter : Flur 3 Flurstucke 5’5/‘/, 35/2
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Fulds , den 21 04 1993
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GESETZLICHE GRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekannt-
machung der Neufassung vom 23.01.1990.

3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990.

4. Hessische Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht
beruhenden Regelungen in den Bebauungspian vom 28.01.1977.

S. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20.07.1990.
6. Hessische Garagenordnung (GavQ) vom 18.05.1977.

7. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassun vom
01.04.1981. 9 / .

8. Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschafts-

pflege (HeNatG) in der Fassung der Bekanntmachun
19.09.1980. 5 “rah

SETZUNGEN

PLANZEICHENERKLARUNG / TEXTL.- U. PLANUNGSRECHTL. FEST-

i mmmmm GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MI MISCHGEBIET
(8 6 BauNVO)

Unzuldssig sind Gebaude und Anlagen entsprechend
Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO sowie § 6 Abs. 3 BauNVO

GEWERBEGEBIET/
GE (§ 8 BauNVO) |

Nutzungseinschrankungen gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 23/24
BauGB und § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO. Zulassig sind
gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO nur Betriebe, von deren
Anlagen keine storenden, bodennahen Geruchs- oder
Schadstoffemissionen (gas- oder staubférmig) ausgehen.
Die Emissionen sind nach Ziffer 2.4 der TA-Luft in der
Fassung vom 28.02.1983 abzuleiten. %

GE® Vom GE° diirfen keine storenden Larmbelastigungen auf
das angrenzende Mischgebiet ausgehen. Der
flichenbezogene Schalleistungspegel darf tags (6.00-22.00
Uhr) 60 dB und nachts 45 dB nicht Gberschreiten. Im GE-
Gebiet ist der Einzelhandel nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

+—+ o+ ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG INNERHALB
DES BAUGEBIETES
(8 16 Abs. 5 BauGB)
2.B.0,8) GESCHOSSFLACHENZAHL
~" (8 16 BauNVO)
zB.0,6 GRUNDFLACHENZAHL

(§ 16 BauNVO)

HOHE BAULJCHER ANLAGEN (gilt nicht f. bauliche Nebenaniagen)
(§ 16 BauNYyO)

z.B. Il ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE

TH MAX. TRAUFHOHE
Bei GE ™ kénnen die festgesetzten Hohen durch
besondere bauliche Anlagen luberschritten wer- .
den, z. B. Wassertanks. ;

3] MAX. FIRSTHOHE

: ]
Die Hohe der Gebdaude wird gemessen Uber vorhandener Gelande-
hohe an der Talseite bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachflache; die Hohe des Dachgiebels bieibt unberiicksichtigt.

Werden an der AuBenwand unterschiedliche Hohen gemessen. so ist
als Hohe deren mittlere Hohe anzunehmen.

Fur die Bestimmung der Firsthdhe gilt ebenfalls die vorhandene tai-
seitige Gelandehdhe.

BAUWEISE. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUND-
STUCKSFLACHEN (5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 OFFENE BAUWEISE
(§ 22 Abs. 2 BauNVvO)

Im Rahmen der offenen Bauweise werden lediglich Einzel-
und Doppeihauser zugelassen.

UBERBAUBARE MISCHGEBIETSFLACHEN

UBERBAUBARE GEWERBEGEBIETSFLACHEN

NICHT UBERBAUBARE FLACHEN

ZULASSIGE FIRSTIRICHTUNGEN BE]I SATTELDACHERN

T GEFALLERICHTUNG BEI PULTDACH

VERKEHRSFLACHEN, EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS
ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

INNERBETRIEBLICHE HAUPTVERKEHRSFLACHEN

SONSTIGE BETRIEBLICHE VERKEHRSFLACHEN

Zwedkpestimmung:

STELLPLATZE FUR PERSONENKRAFTWAGEN
VON BETRIEBSANGEHORIGEN

§ 6
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STELLPLATZE FUR LASTKRAFTWAGEN

(Die Stellplatze kdnnen nach Abbau des Lkw-
Fuhrparkes als Lagerflachen genutzt werden.

Dies ist im konkreten Einzeifall unter Beachtung
der Schallschutzvorschriften zu priifen |

EIN- BZW. AUSFAHRT DES BETRIEBSGELANDES
‘Die Ostliche Einfahrt zum Gewerbegebiet darf nicht als

Ausfahrt genutzt werden.

AV EIN- UND AUSFAHRT ZU STELLPLATZEN FUR PERSO-
NENKRAFTWAGEN _

LAGERFLACHEN

FEUERWEHRZUFAHRT NACH DIN 14090

(Die Feuerwehrzufahrt ist von jeglicher Bebauung und
sonstigen, die Zufahrt storenden Hindernissen freizuhal-
ten). :

Die Zufahrt unmittelbar angrenzend an die Liitter ist

mit Schotterrasen zu befestigen.

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLA-
GEN UND. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHAD-
LICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES IMMIS-
SIONSSCHUTZRECHTS (§9 Abs. 1 Nr. 24)

Der Ausfahrtbereich ist gemaB dem Lirmgutachten Nr. L 2410 (TUV Hessen)
vom 29.01.1993 zu gestaiten.

Im einzelnen sind folgende MaBnahmen zu treffen:

" Im Abstand von etwa 4.50 m vor der ndrdlichen Gebaudefront in
Richtung RhonstraBe ist eine 5 m hohe Wandscheibe zu errichten. Fir
LKW ist eine Durchfahrthbhe von mind. 4 m {ber der
Fahrbahnoberflache erforderlich. Durch Anbringen von PVC-Lamellen
ist die Durchfahrthbhe auf 3 m zu reduzieren. Dies entspricht der
Hohe des LKW-Fihrerhauses. B

" Zur Vermeidung von Reflexionen an der Gebiudefront ist die
Wandscheibe auf der Ostseite bis zu einer Héhe von 4 m mit dem
Burogebaude als Verlangerung der Giebelseite zu verbinden.

= Die gleiche Abschirmung kann durch eine 4.50 m hohe Wandscheibe
erreicht werden, die ein 2.50 m langen Uberhang in Siid-Richtung
aufweist.

ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN STRASSENSEITIG
(8§ 9 Abs. 1, Nr. 26 BauGB)

Von der StraBengrenze aus sind Boschungen als Abgrabungen oder
Aufschuttungen auf dem Grundstuck zu dulden, soweit sie zur Her-
stellung des StraBenkorpers erforderlich sind. '

Sie konnen von den Grundstuckseigentumern durch die Errichtung
von Stutzmauern bis zu 0.50 m (HochstmafB) abgewendet werden.
Ausnahmen von dem HoéchstmaR konnen bei besonders ungunstigen
Gelandeverhaltnissen zugelassen werden (siehe auch Gestaltungsvor-
schriften). :
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| ' 11 AUFSCHUTTUNG it 1! ABGRABUNGEN

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

WASSERVERSORGUNG UND ENTWASSERUNG

Wasserversorgung und Entwasserung sowie evtl. erforderliche Er-
schiieBungsanlagen werden in gesonderten fachtechnischen Planen
nachgewiesen.

TELEFON UND STROM

in den Verkehrswegen sind bei Ausbau und Hersteilung Trassen fur
die spatere Verlegung der Kabel vorzusehen. Das Fernmeldeamt und
das Uberlandwerk sollen von StraBenbaumaBinahmen im Baugebiet 8
Monate vor Baubegimm unermichtet werden.

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Betriebliche Gr@nﬂéchen fur Massnahmen zur
ausseren Eingriinung

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ., ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
(& 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Massnahmen zum :
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von '
Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

= geplante Ersatzmassnahme

BINDUNG FUR DAS ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN
UND STRAUCHERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

ERHALTEN VON STANDCRTGERECHTEN BAUMEN UND
STRAUCHERN e

ANPFLANZEN VON STANDORTGERECHTEN GROSSKRO-
() NIGEN LAUBBAUMEN (ails Hochstamm mit mind. 14-
16 cm Stammumfang) der Arten: '

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Esche (Fraxinus excelsior)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Stieleiche (Quercus robur)

@ ANPFLANZEN VON HOCHSTAMMIGEN OBSTBAUMEN

ANPFLANZEN VON STANDORTGERECHTEN STRAUCHERN
ZUR AUSSEREN EINGRUNUNG (mit 1 Strauch/m») der
Arten: :

Div. Weiden (Salix spec.)

Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Hundsrose (Rosa canina)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN HINSICHTLICH DER
AUSGLEICHSFLACHEN

‘s Herausnahme aus der landwirtschaftlichen Nutzung

und jahreszeitlich spate Maht nicht vor dem :
15. Juli. Das Mahgut ist abzutransportieren. -

SONSTIGE MASSNAHMEN ZUR DURCHGRUNUNG DES PLANUNGS-
GEBIETES ;

» Der Anteil wasserundurchiassiger Flachen ist auf ein Mindestmag
zu beschranken. Zur Flachenbefestigung zu verwenden sind Pfla-

sterbelage, Rasengittersteine, Schotterrasen oder wassergeb.
Decke.
s« Pro angefangene 200 m? Vvollversiegelter Flache ist ein

groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

= Auf den Grundsticken ist je 6 Steilplatze ein hochstammiger Laub-
- baum zu pflanzen.

= Mindestens 40% der Flachdacher sind zu begriinen. Bauliche :
Vorkehrungen sind bei der Planung der Gebaude zu beriicksichtigen.
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11,

12.

= Fassadenflache, die auf einer Lange von 5 m keine Fenster-, Tor-
oder Turoffnungen enthalten, sind pro angefangene 5 m mit mind. 1
Kletterpflanze zu bepflanzen (z. B. Efeu, Wilder Wein).

= Im Mi-Gebiet muB der Anteil der Geholzpflanzungen in m- auf dem
Grundstuck 50 % der vollversiegelten Flache betragen, d. h. sind z.
B. 160 m? Fliche vollversiegelt, so sind 80 m? Laubgehdlz der pot.
nat. Vegetation anzupflanzen.

= Bei Geholzanpflanzungen sind die erforderlichen nachbarlichen
Grenzabstande zu beachten. So gelten z. B. fur

Baume nicht stark wachsend 200 cm
Hecken, uber 2 m hoch 75 cm
Hecken, bis 1 m hoch 25 cm

WASSERFLACHEN
(§3, Abs. 1, Nr. 16 BauGB)

=— - VORFLUTGRABEN

NEBENANLAGEN
(§ 14 ABS. 1 BauNVO)

Nebenanlagen sind im MI-GEbiet nur in eingeschossiger Bauweise
bei 3.00 m Traufhohe zulassig, Dachform und Firstrichtung sind dem
Hauptgebaude anzupassen.

Kleintierhaitung wie Schweine , Ziegen. Schafe und gleichwertiges ist
sowohi im MI-Gebiet als auch im GE-Gebiet untersagt.

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

O Abnehmereigene Trafostation

]3.MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

= LEITUNGSRECHT FUR STROMVERSORGUNGSKABEL

Il

B) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN U.
GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
GemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Verordnung uber die
Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebau-
ungsplan vom 28.01.1977 und § 118 Abs. 4 HBO vom 20.07.1990.

1 DACHFORM UND -GESTALTUNG
FLD FLACHDACH
PD PULTDACH
SD SATTELDACH

-]

2B.45°  MINDEST UND MAXIMALE DACHNEIGUNGEN
Die Dacheindeckung der Satteldacher uber 30° Dachneigung muf3
dem Charakter des Ortsbildes angepafBt, in ziegelroten, kleinteiligen
Dachpfannen erfoigen. i

2 GAUBEN
Bei der Gestaitung der Gauben ist die gemeindeeigene Gaubensat-
zung zu beriucksichtigen.

3. DREMPEL
Die Drempelhohe des Dachgeschosses (Kniestock) darf hochstens
0.80 m gemessen von Oberkante RohfuBboden bis Oberkante FuB-
pfette betragen.

4.  AUSSENWANDE
Die AuBenwande der gewerblich genutzten Gebaude sind mit geton-
tem Putz anzulegen oder in Sichtmauerwerk auszufihren.

C) NACHRICHTLICHE UBERRNAHMEN UND SONSTIGE DARSTELLUNGEN

OHNE FESTSETZUNGEN

1. SOLARANLAGEN

Auf den ErlaBB des Hess. Ministers des Inneren vom 06.06.197S8 und
08.03.1982 (St. Anz. 79, Seite 1 342; 82, Seite 652) bezuglich der Anla-
gen zur Nutzung der Sonnenenergie (Solaraniagen) wird hingewiesen.
Antrage auf die Errichtung von Solaranlagen werden bei Vertraglichkeit
mit der umgebenden Bebauung und des Orts- und Landschaftsbildes
zustimmend behandelt.

2. BODENDENKMALER

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden. ist dies der
Unteren Denkmalschutzbehérde nach § 20 des Hess. Denkmal-
schutzgesetzes unverztiglich anzuzeigen.

i
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GRUNDSTUCKSGRENZEN UND VORHANDENE GRENZ-
STEINE, FLURSTUCKSNUMMERN

FLURGRENZEN

VORHANDENE GEBAUDE

GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZEN

© BRUNNEN

HINWEIS:

Das Dachflichenwasser kann in max. 3 m° groBen Zisternen gesam-
melt werden und als Brauchwasser z. B. zur Toilettenspulung benutzt
werden.

Die Dachflachenwasser des Gewerbegebietes konnen der Litter direkt
2u geleited werden.
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D) AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1. Bescheiniqung der Vermessungsstelie:

"Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen t_der
Flursticke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters uberein-
stimmen. Stand:

siehe Kartenteil

2. AufstellungsbeschiuB:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde

von der Gemeindevertretung am .ZU47%9............... beschlossen. Mit dem
BeschluB vom /2929%2............... wurde derAufstellungsbeschiuB
erweitert. Der BeschiuB wurde am .%2/07792 ............ offentlich bekannt
gemacht. Mit dem BeschiuB vom .J%12.5%72............... wurde der

AufstellungsbeschluB erneut erweitert und am 78027973 .........
offentlich bekanntgemacht

3. Burgerbeteiligung:

Der Termin der Burgerbeteiligung wurde am 07101972 .. .. ortsiib-
lich bekannt gemacht. Die BUrgerbetei!igun
erfolgte in der Zeit vom 7810792 ........ bis 23010572, ......

4, Behérdenbeteiliqunq:

Die Beteiligung der Tré?er offentlicher Belange gem. & 4 BauGB
erfolgte in der Zeit vom £30%1%2. .. bis ZLI019%2 ... . : :

Die offentliche Ausiegung des Planentwurfes nebst Begrundung
wurde gemaB § 3 (2) BauGB am 10727992 . . . von der Gemeinde
vertretung beschilossen und in der Zeit vom .040379%. ... bis

050819930 i durchgefinhrt.

Die Bekanntmachung erfolgte am ..1802.7993 ........ :

6. Satzungsbeschiuf3:

Der Bebauungsplan mit Begrundung ist als Satzung gem. § 10
BauGB von der Gemeindevertretung am 29041997 . ... beschiossen
worden.

Eichenzel Der Gemeindevorstand

.................

ladbach -
urgermeister

7. Anzeige des Bebauungsplanes:

Das Anzeigeverfahren gem. § 11 (3)

GZ;"JUBE"W" bis 07 Fab: 199% durchgefuhrt.

8. Inkrafttreten des Bebauungsplanes:

BauGB wurde vom

re~dey

Oje Durchiiiimmumg des Amzeigeverfahrens ist gem. § 12 Bautl am
11, Marz 38% . ortsiiblich gekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan mit Begrundung liegt zu jedermanns Einsicht
wahrend der Dienststunden bereit.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan am
rechtskraftig geworden.

2 1. Marz 1994

Eichenzell. = . i i Der Gemeindevorstand

1y M./// |

...............

-/IGladbach -
urgermeister

as Anzeigeverfahren nach§ 11 Abs. 3 BouGB wun durchgefiihrt,
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird bei Erfiillung von
MaBgaben und/oder Auflagen nicht geliend gemacht. e

Heg!emngsprasldmm Kassel

Im Auftiage;

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. &

" BEIM MEMLOSER SAUERBRUNNEN "
OT LUTTER, GEM. EICHENZELL

| ANUNGSBURD HORST HENNING

BEARE. - HoFMANN

OEZ.: LaNGER

~ DATUM: SEPT. 92

. GEAND : Feb. 93 '



