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Rechisgrundiagen

1.

2.

8.
9.

10.

Baugesetzbuch (BauGB) in der jeweils gilltigen Fassung

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der jeweils gliltigen Fassung

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der jeweils glltigen
Fassung

Verordnung tber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
in den Bebauungsplan vom 28.01.1977

Gesetz Uber Naturschuiz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der jeweils giltigen Fassung

Hessisches Gesetz Uber Naturschuiz und Landschafispflege (Hessisches
Naturschuizgesetz - HENatG) in der jeweils giltigen Fassung

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der jeweils guiltigen Fassung
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 30.04.1998
Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 15.07.1998

Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 12.02.1920
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Planzeiche‘nerklﬁfungen / Textliche Festsetzungen
Teil A

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. 8§ 1 bis 11 BauNVO)

1.1 Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO) GE

Im Gewerbegebiet ist der Einzelhandel ausgeschlossen.

Ausnahmsweise kénnen Betriebe mit den nachfolgenden, nicht zentrenrelevanten
Sortimenten zugelassen werden:

- Baustoffe, Bau- und Ausbaumaterialien;

- Landwarenhandel, in Art und Umfang wie bei einem dérflichen

Raiffeisenwarenlager blich und der Handel mit Brennstoffen;

Autos, Autozubehdr, Reifen, Campingwagen;

Maschinen und Ersatzteile far den landwirtschaftlichen Bedarf;

Gartenbedarfe;

- Mobel und Teppichboden.

Darliber hinaus konnen Verkaufsflachen dann zugelassen werden, wenn sie sich innerhalb
von produzierenden, reparierenden oder installierenden Betrieben befinden und zur
Vermarkiung eigener bzw. weiterverarbeitender Erzeugnisse erforderlich sind. Die
Verkaufsflache darf in diesen Fallen nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache von
max. 15 % der in Nutzung befindlichen, Uiberbauten Betriebsgeschossflache und insgesamt
nicht mehr als 200 m? pro Betrieb einnehmen.

1.2 Mischgebiet i
(§ 6 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,. § 16 BauNVO)

GE Mi
2.1 Geschossflachenzahl -
2.2 Baumassenzahil ' 50 -
2.3  Grundfiachenzahl g 0,4
2.4 Zahl der Voligeschosse Birogebaude

! i
2.5 Hodhe baulicher Anlagen

Gebaudehdhe GH"
Firsththe FH 2

max. 7,50m max. 475m
max. 12,00 m max. 10,50 m

" Die Gebaudehshe wird gemessen, bergseitig vom Anschnitt
des naturlichen Geldndes (Urgelande) an der Traufseite bis zum
Schnittpunkt der Auf3enwand mit der Oberkante der Dachhaut

2 Die Firsthdhe wird gemessen, bergseitig vom Anschnitt des
natlrlichen Gelandes (Urgeldnde) an der Traufseite bis zum
hochsten Punkt des Bauwerkes (First)

3. Bauweise, Bauli'nien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)
3.1 Offene Bauweise o

e

3.2 Baugrenze

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.1 Uberbaubare Grundstiicksflachen

4.2 Nicht Gberbaubare Grundstiicksflaichen

4. Strom- und Telekommunikationsleitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

4.1 Strom- und Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch
innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen zu verlegen.

5. Verkehrsflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGRB)

51 StraRenverkehrsflachen

7. Wasserflachen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs, 6 BauGB)

TR VAVL Vo Ve Ve W Wal
e Wasserflachen AN
Zweckbestimmung: Vorflutgraben

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen

fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

8.1 Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

9571 e e o
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8.2 Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fuir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Heimische LLaubbiume

3xV., 12 - 14 cm StU, @

ohne Standortbindung

Anpflanzungen:

3-reihige Hecke mit heimischen Geholzen
Pflanzabstand der Reihen 1,00 m C@)
Pflanzabstand in der Reihe 1,50 m

8.3 Aligemeine Pflanzfestsetzungen

10 % der Grundstiicksfldchen sind mit standortgerechten, heimischen
Laubgehdizen zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

Pro 700 m? angefangene Grundsticksfliache ist auf dem Grundstiick im
Gewerbegebiet ein heimischer Laubbaum als Hochstamm (StU 12 - 14 ¢m)
zu pflanzen. Im Mischgebiet gilt dies fiir 400 m? angefangene Grundstiicks-
flache.

Ab 5 lfdm. sind fensterlose Gebaudefassaden mit Rankgew&chsen
zu begrinen. Dachbegriinung kann durchgefithrt werden.

Bei der Anlage von privaten Stellplatzen ist pro 6 Steliplatze
ein heimischer Laubbaum auf einer mindestens 5 m? groRen
Pflanzinsel zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Durch einen qualifizierten Freiflachenplan zum Bauantrag ist die
Einhaltung der Festsetzungen nachzuweisen.

8.4 Fiachenversiegelung

Um die Auswirkungen auf den Natur und Wasserhaushalt zu
reduzieren, sind Flachenbefestigungen zu minimieren.

Far Hofbefestigungen, Stellplatze u.a. sollten wasserdurchlassige
Materialien wie z.B. Okoporenpflaster, breitfugiges Rasenpflaster,
Rasengittersteine u.&. verwendet werden.

8.5 Ersatzmalnahmen (Teiigeltuhgsbereich 2)

Zusatzlich zu den Pflanzfesisetzungen auf den Privatgrundstiicken wird
teilweise das Grundstiick Gemarkung Welkers, Flur 10, Fist. 15

mit 2.800 m? zu ErsatzmaBnahmen herangezogen, um den Eingriff
weitgehend zu kompensieren.

Die Flache wird aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen und
bleibt der natirtichen Entwicklung Uberlassen.

8.6 Samtliche getroffenen Festsetzungen der Griinordnung (Pflanz- und
Ersatzmafnahmen) dienen als Ausgleich fiir das gesamte Plangebiet
(Sammelzuordnung).

Sonstige Planzeichen
8.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplan
(§ ¢ Abs. 7 BauGB)

92  Mit Leitungsrecht belastete Flache

9.3 Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit
sie zur Herstellung des Stralenkorpers erforderlich sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

- Von der Strallengrenze aus sind Boschungen als Abgrabungen oder
Aufschiittungen auf den privaten Grundstiicken zu dulden, soweit sie
zur Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind. Sie kdnnen von
den Grundstiickseigentiimern durch die Errichtung von Stiitzmauern
bis zu max. 0,50 m abgewendet werden. Ausnahmen kénnen bei
besonders unginstigen Geldndeverhaltnissen zugelassen werden.

TEIL B

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

TEILC

Dachformen und -gestaltung

Gester/ huzg.swzu n3
Seachten

Es sind Flach- und Satteldacher zulassig.

FUr Hallenbauten darf die Neigung O - 15 Grad, fur
Burogebaude 0 - 35 Grad betragen.

Fr die Eindeckung diirfen keine hellen und glénzenden, in
die Landschaft hinauswirkenden Materialien verwendet
werden.

Gewerbegebiet;

Es sind Sattel- und Walmdéacher mit einer Neigung von

30 - 45 Grad zulassig. :

Die Dacheindeckung muss dem Charakter des Ortsbildes an-
gepasst, in kleinteiligen Dachziegeln oder -pfannen erfolgen.
Die Dacheindeckung darf in den Farben rot, braun, schwarz
(anthrazit) oder dunkeiblau ausgefithrt werden.

Mischgebiet:

AuBenwandgestaltung

Die Auenwandflachen sind in Farbténen zu gestalten, die dem Landschaftsbild
gerecht werden. Sie sind aus der Palette der Dunkelténe zu wahien.

Stellplatze

Fir den Nachweis der PKW-Stellplatze ist die gemeindliche Stellplatz- und
Abldsesatzung anzuwenden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen auf den Dachflachen sind unzuldssig. Weiterhin diirfen an den
Bauwerken keine grof3flachigen, in die Landschaft hinauswirkenden
Leuchtreklamen angebracht werden.

Einfriedungen

Die straBenseitigen Einfriedungen der Grundstiicke dirfen nicht als geschlossene
Wand ausgefiihrt werden. Die zulassige Hohe der Einfriedung einschl. Sockelmauer
darf im Gewerbegebiet 2,00 m und im Mischgebiet 1,20 m betragen. Die

Sockelmauern durfen nur stralenseitig bis 0,50 m tiber Strallenoberkante errichtet
werden. Die seitlichen und ruckwartigen Einfriedungen sind so auszufithren, dass
Kleintiere ungehindert unter der Einz&unung hindurch wechseln kénnen. Der
Zwischenraum Boden/Unterkante Zaun sollte mind. 15 cm betragen.

Der Verlauf der straRenseitigen Einfriedung ist ohne Abstufung dem StraBengefille
anzupassen. Mauern sind entweder abzupflanzen oder mit Rankgewachsen zu
begriinen. '

NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND SONSTIGE HINWEISE

1.

Vorhandene Grundstiicksgrenzen und 4
Grenzsteine, Flurstiicksbezeichnungen

Dachflachenwasser

Das Dachflachenwasser sollte in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser,
Léschwasser oder zur Grundstiicksbewasserung benutzt werden. Ebenso sollte
eine Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick angestrebt
werden. Sofern méglich, kann teilweise die Dachflachenentwésserung an den das
Plangebiet durchkreuzenden Graben Flurstiick 54/1 angeschlossen werden.

Bodendenkmailer

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies nach § 20
DschG unverziiglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen oder der unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Solaranlagen
Anlagen zur aktiven Solarenergienutzung werden empfohlen.
Sonstige Hinweise beziiglich der Bahnlinie Fulda - Gersfeld

Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf Bahngelande abgeleitet
werden.

Bei Pflanzungen zur Bahnlinie diirfen keine windbruchgefahrdeten Hélzer sowie
stark rankende oder kriechende Gewiachse verwendet werden. Der Pflanzabstand
ist auf die Endwuchshéhe abzustimmen. Es sind solche Geholze zu wihlen, die
gem. ihrer maximalen Wuchshéhe im Falle des Umstiirzens weder Leitungen
treffen noch in das freizuhaltende Lichtraumprofil der Gleise ragen. Das Gebiet ist
auf Grund der Nahe zur Bahnanlage larmvorbelastet. Spatere Forderungen nach
LarmschutzmaRnahmen werden von der DB Netz AG zurilckgewiesen. Bei den
Planungen von Rekiame-, Lichtzeichen- und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der
Bahn ist darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfithrer
ausgeschlossen sind und Verfalschungen oder Vortduschen von Signalen nicht
vorkommen.

Bei Langsflhrungen von Gas- und Wasserleitungen zu den Bahnanlagen solite ein
Mindestabstand von ca. 20,00 m eingehalten werden. Wird eine Unterschreitung
des Mindestabstandes unumgénglich, so sind die technischen Bestimmungen der
"Richtlinien fiir Kreuzungen von DB-Gelénde mit Gas- und Wasserleitungen" zu
beachten

Teii D

AUFSTELLUNGSVERMERKE

1.

Aufsteliungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB von der
Gemeindevertretung am 26. August 1999 beschlossen. Der Beschiuss wurde am
18. Februar 2000 ortstiblich bekannt gemacht. Erweitert, 23.03. 2000, bekannt gemacht, 13.10.2000

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25. April 2002 von der Gemeindever-
tretung erweitert und am £%.:7€..2.92.3. .. ortstiblich bekannt gemacht.

Der Geémeindevorstand
der Gemeinde Eichenzell

Bre Xg er

Biurgermeister

Beteiligung der Biirger

Der Termin fir die Beteiligung der Birger wurde am 18. Februar 2000 ortsiiblich
bekannt gemacht und vom 28. Februar 2000 bis einschl. 3. Marz 2000

durchgefiihrt.
Der Gemeindevorstan
der Gemeinde Eichenzell
VM

Eichenzell, den 73.02.200%
Breitheckér

Birgermeister

Auslegungsbeschiuss

Die &ffentliche Auslegung des Planentwurfes nebst Begriindung wurde gem. § 3

Abs. 2 BauGB am .:73..7.9. 2002 orisiiblich bekannt gemacht und vom
23.70. ZOo00

Der Gemeindeavorstan
der G inde Eichenzgll

s

Birgermeister

N

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am .£9.07. 200 % den
Bebauungsplan mit Begriindung gem. § 10 BauGB sowie die bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen gem. § 81 HBO als Satzung beschlossen.

Satzungsbeschiuss

bekannt gemacht. Die Bekanntmachung enthielt den Hinweis, dass der Bebauungs-
plan mit Begriindung zu jedermanns Einsicht wahrend der Dienststunden bei der
Gemeindeverwaitung Eichenzell bereit liegt. Mit dieser Bekanntmachung hat der
Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

Eicheniel!, den .73.04. 2004

Der|Gameindevorstand,
der Gemeinde Eichenzell

Br elzt ec

Birgermeister
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Bearbeitet: Gemeinde Eichenzell

im Dezember 1989,
erganzt im Oktober 2000
und Oktober 2003




