9.2 Anpflanzung von Béui‘nen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen |
und fir die Erhaltung von Baumen, Striuchern und TEILD 5 : ;

sonstlgen Bepﬂanzungen sow:e von Gewassern 5 ; i
ingd iG] NACHR!CHTLICHE UBERNAHME UND SONSTIGE H!NWEISE

| _ Erhaltung: ~ Baume ; @ ' 1. Vorhandene Grundstiicksgrenzen und 14
: ] Grenzsteuf_le, Flurstiicksbezeichnungen : 7

Anpflanzen von standoﬁgerechten Stréuchern r
in einer Breite von 5,00 m entiang der Grund- ® - 2. Dachflichenwasser
stlicksgrenze, je m? ein Strauch der Arten: ;

Das Dachﬂféchenwasser sollte in Zisternen gesammelt und ails Brauchwasser oder ';

Feldahorn (Acer campestre) zur Grundstiicksbewasserung genutzt werden. Ebenso solite eine Versickerung des
Hainbuche (Carpinus betulus) | Niederschlagswassers auf dem Grundstiick angestrebt werden, sofern der Unter- ?
HaselnuB (Corylus a\{ellana) _ | grund es zulasst.

Hundsrose (Rosa canina)

Filzrose (Rosa tomentosa) : 3. B.QQ,,%___@M

Schiehe (Prunus spinosa) ?

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies nach § 20 DschG

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) g ' unverziiglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen oder der unteren Denk-
Vogelkirsche (Prunus avium) : malschutzbehdrde anzuzeigen. |

) |
~ 8.3 Aligemeine Pflanzfesisetzungen auf den privaten Grundstiicken

80 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfliche, bezogen auf die Grund- 1
flachenzahl (GRZ), ist als Griin- und/oder Gehdlzflache zu gestaiten. "
Pro 200 m? dieser 80% igen errechneten Flache ist auf dem Grundstiick

mindestens ein heimi}-scher Hochstamm zu pflanzen.

GE 1 Fensterlose Fassaden Uber 30 m? sollen mit Rankgew#chsen begriint wer- Teil E
| den. Dachbegrunung kann durchgefiihrt werden. ‘ ; AUFSTELLUNGSVERMERKE |
;; 0,6 Durch einen qualifizi rten Freiflachenplan zum Bauantrag ist die Einhal- 1 Aufstellunasbeschius E
‘_ % et 750 tung der Festsetzungen nachzuweisen. - AERTUNSD9SCiUSe : ‘ |

FH max. 10,50 m e z | Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde gem. § 3 Abs. 1 |
" | 4 i d e 3 ;
10. Flachenversiegelung | | BauGB von der Gemeindevertretung am 21. Nov. 2002 beschlossen. Der |

10.1  Um die Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt zu reduzieren, | Beschluss wurde am 29. Nov. 2002 ortstiblich bekannt gemacht.

N sind Flachenbefestigungen zu minimieren.

B ]

0,85

GH max. 7,50 m
FH max. 10,50 m

,
WIS

Far HofbefestigungelJ Stellplatze u.a. sollten wasserdurchléssige

— : 1 Materialien wie z.B. Okoporenpflaster, breitfugiges Rasenpfiaster,
Rasengittersteine u.4. verwendet werden, sofern es die Fahrzeugbewegun-
gen des Schweriastverkehres zulassen.

Blrgermeister

- 11. Sonstige Planzeichen

o

0,6

11.1  Flachen fir AufschuJungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Der Termin far die Beteiligung der Burger wurde am 29. Nov. 2002 ortstblich

GH max. 7,50 m : e . : : j
| FH max. 10,50 m g | H@egr ey izsu,?;f;g‘ggﬁggﬁefs kil ol bekannt gemacht und vom 09. Dez. 2002 bis 13. Dez. 2002 durchgefut

Von der Straﬁengrengze aus sind Béschungen als Abgrabungen oder e AT R R RN e e e e
Aufschiittungen zu duiden soweit sie zur Herstellung des Stralenkoérpers
erfordertich sind. Sie kénnen von den Grundstiickseigentiimern durch die
Errichtung von Stiitzmauern bis zu max. 0,50 m abgewendet werden.
Ausnahmen kénnen bei besonders ungiinstigen Gelandeverhélinissen

der n;s indel Eichenzell

Brettw} sckér/\ N} \

oy

Mihle 5

Bei der . zugelassen werden. . Burgermeister
T g e T 24 i | ;
| e o 3 . ; 3. Ausleguncgsbeschluss |
. ! s e +-+ ++ + 45 Unland | i . ' : : .
I 37 : PP e oy _ } Die offentliche Auslegung des Planentwurfes nebst Begriindung wurde gem. |
Predtags T+ I T j. § 3 Abs. 2 BauGB am 29. Nov. 2002 ortsiiblich bekannt gemacht und ‘

vom 16. Dez. 2002 bis einschi. 17. Jan 2003 durchgefiihrt.

Eichenzell, den .£€..€7. Z0C ¥ J
Der Gemeindevorstand !
der G inde Eichenzell !

| x+ 11.2  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

'isen . der Anderung des Bebauungsplanes W Saaw - i ' N e !

j A . : (§ 9 Abs. 7 BauGB) : VoA WY B | |
/ UtIE rschwemmu ngsge biet Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der | )i e = | \ Sl § re E |
f Flurstiicke mit df{:m | 113 Ab ; hiedlicher Nut : | \ - Burgermelster | l
| desnLlig:scha skatasters nachdem Lﬁ\ i grenzung unterscniealicher Nu ZUng A ._.__H : 4. Satzungsbeschluss |
o S von LZNBY 205 sisminetiamen: @‘%‘%‘ ~ 4‘@ | (§1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BEauNVO) . =at2ung |

Fulda, den defz agv ZUB

Der Landrat kfeises Fulda

! ) Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 12. Juni 2003 die 1. Anderung

2 ;
Gaer il TEL B | des Bebauungsplanes mit Begriindung (bauplanungsrechtliche Festsetzungen) f
/'“Z“""g / BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN : - gem. § 10 BauGB und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 81 HBO :
(Km:hner) g - als Satzung beschlossen. ; ,
1 L a , B [ ;
; . 1. Dachform und -gestaltung \’ ' ! Eichenzell, den 0B.07. 2004% i
Unt ere Aue M 3 1 : 1 0 0 0 Fur Betriebsgebaude sind Fl%ch- Sattel- und Pultd&cher mit einer Dachneigung von ‘ 1, !
0° - 35° zulassig. g {
: : ; (Siegel) S
Fur Buro- und Verwaltungsgebiude sind Flach-, Sattel-, Pult- und Walmdacher mit ‘ | |
| | einer Dachneigung von 0° - 45° zulassig. : : / # : 1
| 5 : 1 X ',/ Burgermeister |
1 : Als Dacheindeckung dirfen kiame hellen und gianzenden in die Landschaft ! REIg P/ |
I hinauswirkenden Materialien wemendet werden. i 7% !
5 2. AuRenwandgestaltun % |
| ' ' . |
2 | ; : ! Die AuRenwandflachen sind in Farbténen zu gestalten, die dem ! :
. ; ; Planzeichenerklarungen / Textliche Festsetzungen .3 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen | ' Landschaftsbild gerecht werdgen. Sie sind aus der Palette der Dunkeltone 3 ' |
Bauleitplanung der Gemeinde Eichenzell | : (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. 8 22 und 23 BauNVO) ; zu wihlen. ; ;
| Teil ‘- ! | ! |
! : @ | | 3.1 Offene Bauweise, Baukorper mit mehr | o 3. Stellplitze : ,‘ ! |
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, Ot. Ronshausen - Bauplanungsrechtliche Festsetzungen | - als 50 m Lénge sind zuldssig | a 5. Inkrafttreten des Bebauungsplanes
v ' 5 : i : Fa liplatze gilt die Stellplatz- und Ablé | Gemei ict : ‘ 4
Auf der Milse" | | : : | & 32" “Baugienge - coaaw T e ol R el UESipipidtp ol 4o o) B~ g fos Gapeinde gzl | Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am £7. V0V, 2023, ortstiblich
1.  Art der baulichen Nutzung 4 i ; bekannt gemacht 3 [
Rbchtdarundiaaen : (39.Abs. 1 Nr. 1 BauGB. 88 1 bis 11 BauNvO) i 4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen - ; | i - i
- 11 Gewerbegebiet = e Werbeanlagen auf den Dachflachen sind unzulassig. Laufende, blinkende, gfe Sgl;anr;tmaqhzng enthleg_dep ;{ln‘ﬁfﬁlsa C:jags dg!’ Be?atUUSQSPgaQ (;mt 5
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der jeweils giiltigen Fassun ‘ ot (§ 8 BauNVvO) - e | wechselnde und leuchtende \Werbeanlagen sowie hohe Werbetiirme sind ebenfalls egrunaung zu jeaermanns Linsicnt wanrena aer Dienststunden bei der
g h( ) ] guiug g : o : ; 4.1 Uberbaubare Grundstucksflachen | | unzulassig. Beleuchtete Werbeschriftziige sind zulassig (s. a. Teil C). | Gemeindeverwaltung Eichenzell bereit liegt.
2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs- In dgm Gewerbegebiet smq Elnzefhapdelsbetqlebe uqd Beinebe des _Selbst— 4.2 Nicki Dbsrbaubare Grundstiickefiichon e : Mit dieser Bekanntmachung hat der Bebauungspian Rechtskraft. erlangt
verordnung - BauNVO) in der jeweils gilltigen Fassung bedienungsgroBhandels nicht zulassig. Ausnahmsweise kdnnen Betriebe ; : : | 5. Einfriedungen : : ikl doi. OB OF 200
§ ; ell, den &2, 7. £ % i o e
o _ mit den nachfolgenden, nicht zentrenrelevanten Sortimenten, zugelassen | 5.  Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser- e ot /D ]
3. Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des ; werden: : 'J beseitigung sowie fiir Ablagerungen Die stralenseitigen Elnfneduhgen der Gewerbegrundstiicke diirfen nicht als | : |
_ Planinhaites (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der jeweils gultlgen : : s | | ' geschlossene Wand ausgefihrt werden. | : © (iegel)
'Fassung ' 1. Baustoffe, Bau- und Ausbaumaterialien; | : : Die zulassige Hohe der Einfrisdung einschl. Sockeimauer darf 2,60 m betragen. ; ; \ e
_ _ 2. Landwarenhandel, in Art und Umfang wie jbei einem dérflichen | 51 __ ' _ Die Sockelmauern dirfen nur straRenseitig bis 0,50 m liber StraBenoberkante .. i
s 4 Verordnung tber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen : Raiffelsenwarenlager liblich und der Handel mit Brennstoffen; i errichtet werden. Die seitlichen und rlickwartigen Einfriedungen sind so E ] ; g Birgermeister
. ~ in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 - 3. Autos, Autozubehor, Reifen, Campmgwagen : Zweckbestimmung: ; | auszuftihren, dass Kleintiere ungehindert unter der Einzdunung hindurch wechseln ; 5 e
e 4. Maschinen und Ersatzteile fiir den landwultschaﬁlichen Bedarf, : < J kénnen. Der Zwischenraum BodenlUnterkante Zaun solite mind. 15 cm betragen.
5. Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - 5. Gartenbedarfe; f - Elektrizitat 0 Der Verlauf der straRenseitigen Einfriedung ist ohne Abstufung dem Straengefalle
-~ BNatSchG) in der jeweils giiltigen Fassung 6. Mobel und Teppichboden i 5 ; anzupassen. Mauern sind entweder abzupflanzen oder mit Rankgew#chsen zu
: ! e 6. Verkehrsflachen f begriinen. . G E M E IND
6. Hessisches Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspfiege (Hessisches - Dartiber hinaus kénnen Verkaufsflachen dann zugelassen werden, wenn {89403 1.0 19 und Abs. 5 BauGR) - | | c. N | -
: Naturschutzgesetz HENatG) in der jeweils gliltigen Fassung sie sich innerhalb von produzierenden, repanerenden oder installierenden g 6.1 Straf wehrsfiach ' _ Ubersichtsplan ohne MaBstab |
S g X (HG | e Betrieben befinden und zur Vermarktung eigener oder weiterverarbeitender ; ol bl L : RS | Sl oo LS : f
7. . Hessische Gemein eordnung O) in der jeweils gliltigen Fassung : Erzeugnisse erforderlich sind. Die Verkaufsfidche darf in diesen Fallen nur . S 5o : : j : ) = 5 N ; |
Hl _ _ einen%ntergeordneten Teil der Betriebsflache von max. 15 % der in o gerflii mmundun?st.)erﬁlcllt'l T cie L Sa0T g NIl i | ,“\\j& o R Bk “! Tt adl[l()llbr Cl(h ZU]\UHﬁSUHE‘ ntiert
8. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 30.04.1998 f ‘Nutzung befindlichen, iiberbauten Betriebsgeﬁchossﬂache und insgesamt | g L0 Ll ‘ Lol | ‘ *] Industriegebiet ‘
9. Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 15.07.1998 PR D0 Do oinnchiRd I 2 achien | | FESTSETZUNGEN UND HINWEISE BEZUGLICH DER BAHNLINIE ' g |
| 5 Neler bl N s | - (89 Abs. 1 Nr, 15 und Abs, 6 BauGB) L | FULDA - GERSFELD | o e 'RQ; |
, (8.9 Abs 11Nr. 1 BauCB. § 16 Baullvo) | 7.1 Offentliche Grunflachen S Abstandsfiachen darfen nicht auf B].L:lhngelénde liegen. : ‘Q’ '~} ' |
o ; i 3 ] ; i i A | Oberfidchen-, Dach- oder sonstige Abwasser diirfen nicht dem Bahngelinde zugefiihrt U (-.,, 1887
: GE 1 GE 2 : ‘ 4
J : G : : @ - W?Z?rf:(’hi“ unc(ij Fla‘;:vi;en frrt:ille V:::serwwtschaft, geh HoCHWasserschuts werden. Von beabsichtigten Ander¢|ngen wasserbaulicher Art, die auf die Bahnanlagen 5 @ Ot Welkers [12)
‘ 21  Baumassenzahl 5.0 50 Ny g1 Sogc ung ges Hies Sorabnos einwirken kénnen, ist die DB Netz AG rechtzeitig zu unterrichten. ; BT e
; . | : Bei Querungen der Bahnlinie durch Ver- und Entsorgungsleitungen ist rechtzeitig vor ’J.’g ¥ v g
; 2.2 Grundflachenzah! 0 {5 0,85 8.1 Wasserflachen Lt b Baubeginn ein Kreuzungsantrag zu stellen. Bei Langsfilhrungen von Gas- und Wasser- e v
] leitungen zu den Bahnanlagen sollfe ein Mindestabstand von ca. 20,00 m eingehalten | 1 A And eru ng d es
2.3  Zahl der Voligeschosse _ Burogebaude Birogebaude Zweckbestimmung: 1 Vorflutgraben werden. Wird eine Unterschreitungen des Mindestabstandes unumgénglich, so sind die !
I ] : | technischen Bestimmungen der "Richtlinien fir Kreuzungen von DB-Gelande mit Gas- Bebau u ngspla nes N r. 5
; i : ‘, 9. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flichen fiir MaRnahmen und Wasserleitungen" zu beachten : ’
24 Hohe baulicher Anlagen i | zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Ea Bei Neuanpflanzungen entlang des Bahngelndes sind solche Gehdlze zu wéhlen Ot. Ronshausen "Auf der Milse"
| Gobldatihe GH Y max. 750.m e 780 | (39 Abs. 1 Ni 2025 und Abs, 6 BauGB) | I (keine windbruchgefihrdeten Holzer, z.B. Pappeln sowie stark rankende oder ; ‘ | ' ’
' i 2) oy Z 3 ek = ; kriechende Gewéchse), die entspr#chend ihrer maximalen Wuchshdhe im Falle des | gz ’ . = : i |
Firsthche FH max. 10,50 m max. 10,50 m 9.1 Auf dem Grundstick Gemarkung Dallbach, Flur 14, Flurstiick 1 wurden auf | Umstarzens, weder Leitungen treffén, noch in das freizuhaliende Lichtraumprofil des . ; | :
‘ 5.583 n¥* die Ersatzmaflnahmen fiir den eigentlichen Bebauungsplan Nr. 5, | h | : % : ! Bearbeitet: Gemeinde Eichenzell im September 2002,
" Die Gebaudehshe wird gemessen, talseitig vom Anschnitt f Ot. Rénshausen, "Auf der Milse", durchgefiihrt. Die 1. Anderung des Be- ga;; ;tg;i!eg:: neﬂ Gi;'\lses rige? Kbynen. tﬁ‘,s Bgzugsgmlie gsllt dlei Hmterkanteh?eé : ‘ ' , f : erganzt im Oktober 2003
des natrlichen Gel4ndes (Urgeldnde) an|der Traufseite bis zum ‘: bauungsplanes betrifft nur geringfiigig den Versiegelungsgrad eines Grund- Celaadial it ol und e gn e SUSZUSEINE SR, : ' -
- Schnittpunkt der AuBenwand mit der Obenkante der Dachhaut. stiickes, sodass keine weiteren Ausgleichsmanahmen erforderlich sind dirfen keine roten, gelban adsr grinen Beleuchtungen (Lampen, Leuchtschiften, ' ' !
: i ' : : Reklame usw.) im ndheren Bereich der Bahnanlagen montiert werden. Bei Beleuch- i
2) D[e Ftrsthohe W"-d gemessen talselhg vorn Anschnltt des natirlichen ‘: tUﬂgsanlagen in der Néhe del’ Bahhanlagen ist Eine Blendung der Triebfahl’zeugfuhfel' : 5 i
Gelandes (Urgelande) an der Traufseite bfs zum héchsten Punkt des auszuschlieBen. Bei Baumafinahmen in der Nahe der Bahnanlagen ist die DB Netz AG _ j

Bauwerkes (First). ; rechtzeitig am Genehmlgungsve:fahren zu beteiligen.

1




