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"Im Tiefenbornsgraben -
ll. Bauabschnitt”"

VORBEMERKUNG

Dieser Bebauungspian wird aufgestelit auf Grundiage von:

1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVQ)

3. Pianzeichenverordnung (PlanzV)

4. Hess. Bauordnung (HBO)

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
6. Hess. Naturschutzgesstz (HENatG)

in der zum Zeitpunkt der &ffentl. Auslegung gilitigen Fassung.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Flurstiicksgrenze und
Jiest Flurstiicksnummer

Gebiude - Bestand

-] Vorschlag Grundstiicksgrenze

L - (ohne Rechtsbindung)

earbeitet mit:
SAULEIT.CAD

3 v Mindestabstand ausgewachsener
o R,

3 Baume zur Freileitung (7 m)

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, sind diese dem Landesamt
fir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archdologische Denkmalpflege, der Unteren Denkmal-

schutzbehdrde oder der Gemeinde unverziglich anzuzeigen.

Es wird empfohien, das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in
Zisternen zu sammeln und z.B. zur Gartenbewésserung zu nutzen.
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9.1.1

Grenze des Geltungsbereiches
(89, Abs. 7, BauGB)

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wchngebiet
(§ 4 BauNVvQ)

Grundfidchenzahl als Hochstgrenze
(§ 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstgrenze
(§ 20 BauNVO)

Zahi der Vollgeschosse als Héchstgrenze
(§ 16 BauNVQ)

Bauweise
(€ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 22, Abs. 1-3 BauNVvQ)

Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
(8§ 22, Abs. 2, Satz 2 BauNVQ)

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23, Abs. 3 BauNVQ)

Hohe baulicher Aniagen
(§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

Traufhdhe bei Satteldachem (S) max. 4,5 m
Trauthéhe bei Pulidachern (P) max. 5,5 m
Traufhthe bei Mansarddéchern (M) max. 3,5 m

Traufhhe ist die Hohe der Schnittlinie von Aussenwand mit Dachaussen-
flache Giber dem mittleren Anschnitt des bergseitig vorhandenen Gelédndes

max. 9,5 m Firsthdhe

Firsthéhe ist die H6he des bergseitigen Firstendes iiber dem mittieren
Anschnitt des vorhandenen Geldndes an der bergseitigen Aussenwand

Offentliche Verkehrsflichen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

ErschiieBungsstralie s

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung oder
Beseitigung von Abwasser

(§ 9 Abs. 1, Nrn. 12 + 14 BauGB)

Wasserversorgung und Entwiisserung sowie evil. erforderliche
Erschliefungsanlagen werden in gesonderten fachtechnischen
Planen nachgewiesen.

Abgrabungen und Aufschiittungen straBenseitig
(§ 9, Abs. 1, Nr. 26. BauGB)

Von der Straenseite aus sind Béschungen als Abgrabungen oder
Aufschiittungen auf dem Grundstiick zu duiden, soweit sie zur Herstel-
lung des Stralenkorpers erforderlich sind. Sie kénnen von den
Grundstilckseigentimern durch die Errichtung von Stiitzmauern bis

zu 0,50 m (HochstmaRl) abgewendet werden. Ausnahmen von dem
Hochstmal kénnen bei besonders ungiinstigen Geldandeverhaitnis-
sen zugelassen werden.

Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(§ 9, Abs. 1, Nr. 20+25 BauGB in Verb. mit § 8a BNatSchG)

Als Ausgleich flir die Eingriffe durch die Bebauung, die notwendigen
Erschliefungsmafinahmen und zur Einbindung des Baugebietes
sind nachfolgende Ausgleichsmalnahmen bzw. Ersaiz-
mafinahmen durchzufiithren:

Pflanzbindungen, Erhalten von Bidumen und Strauchern
(§ 9, Abs. 1, Nr. 25a u. b BauGB)

Allgemeine Pflanzfestsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Teilbereich A} sind
Neupflanzungen vorwiegend mit heimischen, standortgerechten
Arten nach folgender Liste anzulegen:

Bdume als Hochstamm mit 14-16 cm Stammumiang der Arien:

Winterlinde (Tilia cordata)
Bergahom (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Feldahom (Acer campestre)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Straucher, mind. 0,6 - 1,0 m hoch, der Arien:
Haselnu® (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)

Schw. Holunder (Sambucus nigra)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schiehe (Prunus spinosa)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Gew. Schneeball (Viburnum opulus)

Obstbdume:
vorherrschend Apfel,
dazu Bimen, Pflaumen, Zwetschen, Mirabellen
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Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Striuchem

Anpflanzung von hochstdmmigen Laubbaumen
Spitzahorn 2xv., St.-Umfang 16-18cm in der ErschlieBungsstralte
Obstbaume entlang der Kerzeller Stralle

Erhalt von Baumen

Erhalt von Striuchem

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen u. Strduchern

Die nicht Giberbauten Grundstiicksfldchen sind gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten.

Mindestanforderung:

- 1 Laubbaum, alternativ 2 Obstbaume (Arten und Pflanz-
qualitaten siehe 9.1.1)

- 10 heimische Straucher
(Arten und Pflanzqualitdten siehe 9.1.1)

- 1 freiwachsende Hecke oder geschnittene Laubgehdlz-
hecke an einer Grundstiicksgrenze auf ganzer Lange,
(wird durch die Ausfihrung der Festsetzung 9.1.4 erfiillt)

- Freiwachsende Hecken sind dabei mind. 2-reihig mit einem Pflanzab-

stand von 1,5 m in der Reihe und 1 m zwischen den Reihen auszufiih-
ren, bei geschnittenen Hecken sind 3-4 Pflanzen je ifdm zu pflanzen.
Carports sind mit Rankgewéachsen einzugriinen.

Die Einhaitung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten Freifla-
chengestaltungsplan zum Bauantrag nachzuweisen.

Die PflanzmafRnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der Bau-
maflnahme durchzufiihren, d.h. spétestens in der nach Abschiuf® der
Bautétigkeiten folgenden Vegetationsperiode.

Ersatzmaflnahmen in gem. § 9 (1a) BauGB festgesetzten
Flachen (Teilbereich B)

Umgrenzung von Flachen fiir Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

Eine Teilflache von 3.488 qm des Flurstiicks 70, Flur 19, Gemarkung
Welkers dient der Ersatzmalinahme fiir das Baugebiet. Das gesamte
Flurstiick ist der natiirlichen Sukzessionsentwicklung zu {ibertassen.
Sicherheitsabsténde sind freizuhalten.

Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen
{§ 135 a BauGB)

Die unter 9.2 festgesetzten Ersatzmaflnahmen werden

gem. § 135 a BauBG entsprechend den Flichenanteilen dem
Eingriff der Gebietserschiielung mit 40% und dem der privaten
Baumafinahmen mit 60% zugeordnet.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 87, Abs. 1, Nr. 1 HBO)

Dachform und Dachneigung

Zulassig sind Sattel, Krlippelwalm- und Zeltddcher mit einer Dachneigung
von 30° - 48°, Walmdacher mit 30° - 45°, Pultdacher mit 10° - 15° und Man-
sarddécher mit 75° - 80° im Dachgeschoss und 15° - 30° als oberste Neigung |

Dachgestaitung

Fir die Dacheindeckung sind rote bzw. dunkelgraue Ziegeln oder Betondach-

steine in gedeckten, nicht gldnzenden und einheitlichen Farben zu verwenden.

Bzgl. Dachaufbauten gilt die Satzung der Gemeinde Eichenzell iiber
die Zulassung und Gestaltung von Dachgauben vom 12.12.1991.

Die Dachneigung von untergeordneten Giebeln muss derjenigen des
Hauptdaches entsprechen oder steiler, jedoch hichstens 60°, geneigt sein
(nicht bei aus dem Hauptdach geschleppter Dachanordnung). Die Giebel-

wand muss dabei ein stehendes Rechteck bilden und darf keine quadra-
tische Ansichtsflache erhalten. Uberschreitet die Breite eines untergeordneten

Giebels ein Drittel der entspr. Hauswandlénge, gelten die Festsetzungen
zu Trauf- und FirsthOhen unter 1. 5.

Stelipidtze, Garagen, Nebenanlagen

Bzgl. Stellplatzen bzw. Garagen gilt die Satzung der Gemeinde Eichenzell
Uber die Steliplatzpflicht sowie die Gestaltung, Grosse, Zahl, der Stellplétze
oder Garagen vom 15.05.1995. '

Nebenanlagen und Garagen / Carports kdnnen abweichend von der im
Bebauungsplan festgesetzten Dachform auch mit Flach- bzw. Pultdachern
ausgebildet werden. Bei einer Neigung bis 15° sind diese zu begriinen.
Carports zur Uberdeckung von Stellpliatzen sind als Holzkonstruktionen
zulassig.

Grundstiicksfreiflachen
(§ 81, Abs. 1, Nr. 5 HBO)

Befestigungen

Flachenbefestigungen sind zu minimieren. Befestigungen der Zufahrten
und Stellplatze sind in offenfugigen bzw. durchlassigen Materialien (z.B.
Pfiaster, Rasenfugenpflaster, Schotterdecke) herzustellen.

Einfriedungen
Zur Einfriedung sind Holz- und Metallz&une bis 1,25 m Héhe ohne
Sockel, alternativ lebende Hecken zulassig.

= 1I. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN =

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeindevertretung hat am 30.06.2005 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8
“Im Tiefenbornsgraben - .BA" im Ortsteil Rothemann beschlossen. Der Beschluss
wurde am 22.07.2005 ortsiiblich bekanntgemacht.

2.  Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB an diesem Bauleitplanverfahren
wurde am 22.07.2005 ortsiiblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung enthielt den
Hinweis, dass die Blirger in der Zeit vom 01.08.2005 bis zum 05.08.2005 Gelegenheit
zur AuRerung und Erérterung des Entwurfes hatten.

3. Der Entwurf mit Begriindung des Bebauungsplans hat iiber die Dauer eines Monais
vom 10.10.2005 bis einschliellich 11.11.2005 &ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der
6ffentlichen Auslegung waren am 30.09.2005 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

4. Die Gemeindevertretung hat am 15.12.2005 den Bebauungsplan Nr. 8 "Im Tiefenborns-
bornsgraben - 11.BA" mit Begriindung gem. § 10 BauGB sowie die bauordnungsrechtli-

chen Festsetzungen gem. § 81 HBO als Satzung beschlossen.

5.  DerBeschluss wurde am 23.12.2005 ortsilblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung

enthielt die Angaben iiber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den Bebauungsplan. Mit
dieser Bekanntmachung trat der Bebauungsplan Nr. 8 "Im Tiefenbornsgraben - Il.BA"
in Kraft.
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