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2. inderung des Bebauungsplanes Nr. 3, OT Rothemann,
“Die Toracker"

Rechtsgrundlagen:

erstellt mit

1. | Baugesetzbuch (BauGB) in der jeweils gliitigen Fzssung

| 2. Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
- verordnung - BauNVO) in der jeweils glltigen Fassung

3. Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléans und die Darstellung des : f
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der jeweils gliltigen -
Fassung

4. Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
in den Bebauungsplan vom 28.01.1977

. E= 0 : 5. Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
e Evl ¥ gesetz - BNatSchG) in der jeweils giiltigen Fassung

6. Hessisches Gesetz Uber Naturschuiz und Landschaftspflege (Hessisches
Naturschutzgesetz - HENatG) in der jeweils glltigen Fassung

7. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der jeweils glltigen Fassung

3.
‘ 8.  Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vcm 30.04.1998
9. Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 15.07.1998
PLANZEICHENERKLARUNGEN / TEXTL. FESTSETZUNGEN
TEHL A
Ll et B BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN -
' 1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: §§ 1 bis 11 BauNVQ)
1.1 Aligemeines Wohngebiet WA 5.

(§ 4 BauNVvO)

1.2 Mischgebiet

(§ 6 BauNVO) Mi

’ 1.3 Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf § 14 BauNVO
sind im Allgemeinen Wohngebiet und Mis:hgebiet fur
das Halten von Ziegen, Schafen, Schweinan, Puten u.a.
nicht zuldssig.

Fuda, den) § MA| 2007

ul

Der Landragdeé Landkreises Fulda
egionalentwicklung, Kataster

- Katasteramt -

MaR der baulichen Nutzung

(§ S Abs. 1 Nr. 1 BauGB: § 16 BauNVQ) ;

2.1
2.2
2.3

2.4

WA 1 WA 2 Mi 1 Mi 2

Geschossflachenzahl -

Grundflachenzahl 0,3 0,3 0,3 0,3

Zahl der Voligeschosse ] ] e i

Héhe baulicher Anlagen GH" GH" GH" GH"Y
450m | 700m | 450m | 7,00 m ;

FH? | FH? | FH? | FH?
9,50m | 10,50 m | 9,50m | 10,50 m

1 GH = maximale Geb&udehshe
Die Gebaudehdhe wird gemessen, bergseitig vom Anschnitt
des natiirdichen Geléndes (Urgelénde) an der Traufseite bis
zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der
Dachhaut.

2 FH = maximale Firsthdhe
Die Firsthohe wird gemessen, bergseitig vom Anschnitt des
nattrlichen Gelédndes (Urgeldnde) an der Traufseite bis
zum héchsten Punkt des Bauwerkes (First).

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVQ)

3.1

3.2

3.3

Offene Bauweise o

Baukérper mit mehr als 50 m Lénge sind
im stdéstlichen Mi 2 - Gebiet zulassig

Baugrenze e e =

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.1

4.2

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

Flachen fiir Versorgungsaniagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung: Elektrizitat o

6.

9.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1 StraRenverkehrsfldchen

6.2 Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuBweg
6.3 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
Bereich ohne Ein- und Ausfahrten v O O @9

Griinflaichen |
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

7.1 Private Grinflache

Zweckbestimmung: Campingplatz,
Zeltplatz Z&

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
‘und Landschaft %,

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20. 25 und Abs. 6 BauGB)

8.1 Allgemeine Pflanzfestsetzungen fiir die privaten Baugrundstiicke

Die nicht Gberbauten Grundsticksflachen sind géartnerisch anzulegen
und zu unterhalten.

80 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Griin-, Gehdlz-
oder Gartenfléchen zu gestalten. Pro 100 m? dieser 80 % igen Flache ist
ein heimischer Laubbaum, 3 x v. 14 - 16 cm StU und eine Strauchgruppe

(3 heimische Laubstraucher), 0,60 - 1,00 m hoch, zu pflanzen.

Im nordéstlichen und siidéstlichen Planbereich ist zum AuRenbereich hin

in der nicht Uberbaubaren Flache eine freiwachsende oder geschnittene
Laubgehdlzhecke zu pflanzen. Freiwachsende Hecken sind dabei

mindestens 2 - reihig mit einem Pflanzabstand von 1,50 m in der Reihe und
1,00 m zwischen den Reihen auszufihren, bei geschnittenen Hecken sind

3 - 4 Pflanzen je Ifdm. zu pflanzen.

Ab 5 Ifdm. sind fensterlose Fassaden an Wohngebauden und Garagen
_mit Kletterpflanzen zu begrinen. '

Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten
Freiflachenplan zum Bauantrag nachzuweisen.

Eldchenversiegelungen

9.1 Um die Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt zu reduzieren,

sind Flachenbefestigungen zu minimieren. Fir Hofbefestigungen,
Stellplatze u. 4. sind auf den Privatgrundstiicken wasserdurchléssige
Materialien wie z.B. Okoporenpflaster, breitfugiges Rasenpflaster,
Rasengittersteine 0.4. zu verwenden.

10. Sonstige Planzeichen

10.1  Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauer, soweit sie zur Herstellung

des Strallenkdrpers erforderlich sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

Von der Stral3engrenze aus sind Bdschungen als Aufschiittungen oder
Abgrabungen auf dem Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung
des Strallenkérpers erforderlich sind. Sie kénnen von den
Grundstiickseigentiimern durch die Errichtung von Stlitzmauern bis zu
0,50 m (Héchstmal) abgewendet werden. Ausnahmen von dem
Hochstmal kénnen bei besonders unglinstigen Geldndeverhélinissen
zugelassen werden.

10.2  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes N—— —
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
10.3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung o—0—0—o

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Teil B

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

3.

4,

1
{ 13 Dachgauben

Déacher
74 Dachformen und -gestaltung

Als Dachform fur die Hauptbaukérper ist das Sattel-, Walm- und
Krippelwalmdach zuldssig. Die Dachneigung fir Wohngebaude wird auf
30 - 45 Grad festgesetzt. Die Dachneigung fiir gewerbliche Bauten wird
auf 15 - 30 Grad festgesetzt.

Die Dacheindeckung fir Wohngebaude muss dem Charakter des

Ortsbildes angepasst, mit kleinteiligen Dachziegeln oder -pfannen erfolgen.

Es sind die Farben Rot, Schwarz, Dunkelgrau oder Braun zuléssig.

Fr die Dacheindeckung von gewerblichen Bauten dirfen keine hellen und

glénzenden, in die Landschaft hinauswirkenden Materialien verwendet
werden.

Nebenanlagen, Carport's und Garagen sind in Dachform, -neigung
und -eindeckung mdglichst dem Hauptgebéude anzupassen.

1.2 Drempel

Die Drempelhdhe ist in dem MaR der Geb&audehdhe unter Teil A
Nr. 2.4 enthalten.

bR ==L

Dachgauben sind nach der gemeindlichen Gaubensatzung auszufihren.

Stelipldtze

2.1 Far den Nachweis der PKW-Stellplatze ist die gemeindliche Stellplatz-
und Abldésesatzung anzuwenden.

Einfriedungen

3.1 Einfriedhngen zu Nachbargrundstiicken und der 6ffentlichen
Verkehrsflache sind als lebende Hecken, als Holz- bzw. Metallzaune mit
senkrechter Gliederung zulassig.

Die max. Héhe von 1,20 m darf nicht Uberschritten werden. Die
Einfriedungen sind sockellos und mit mind. 10 cm Zwischenraum zum
Boden auszufiihren, so dass Wanderbewegungen von Kleintieren
mdglich sind.

AuBenwand- und Fassadengestaltung

4.1 Eternitplatten oder Kunststoffverkleidungen sind fur die Gestaltung
der AuBenfassade nicht zuldssig.

42 Es wird empfohlen, fur Fensteréffnungen stehende Formate zu
verwenden. ;

TEILC

NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND SONSTIGE HINWEISE

1.

Dachflachenwasser

Es wird ausdricklich empfohlen, das Dachflachenwasser in Zisternen zu
sammeln und als Brauchwasser (z.B. Toilettenspiilung) oder Gartenbewéasserung
Zu benutzen.

Ebenso solite eine Versickerung des Niederschlagswassers auf dem

Grundstick angestrebt werden.

Bei Nutzung des Dachflachenwassers als Brauchwasser im Haushalt ist die
Trinkwasserversorgung sowie die DIN 1946 und 1988, Teil 4, zu beachten.

Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies nach

§ 20 DschG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen oder
der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Nistpldtze

Es wird empfohlen, Nisthilfen fir Végel und Flederméuse anzubringen.

Vorhandene Grundstiicksgrenzen,
Grenzsteine und Flurstiicksbezeichnungen 23

TEILD
AUFSTELLUNGSVERMERKE

1.  Aufstellungsbeschluss

Die Aufsteliung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wurde gem. § 3 Abs. 1
BauGB von der Gemeindevertretung am 23. 08. 2001 beschlossen. Der Beschluss
wurde am 16. 11. 2001 ortstblich bekannt gemacht.

Breithecker
Burgermeister

2, Beteiligung der Biirger

Der Termin flr die Beteiiigun% der Blrger wurde am 16. 11. 2001 ortsiiblich
‘bekannt gemacht und vom £€.77. 20Q 7..... bis \20.77.Z90.7 durchgefihrt.

Eichenzell, den . %.06. 200 .‘va\%"’,gz)}:\:;\\ Der|Gemeindevorstand
- Cy der Gempinde Eichenzell

Bre}ﬁjécke
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3. Auslegungsbeschluss

-\

Die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes nebst Begriindung wurde gem. § 3
Abs. 2 BauGB am 23. 11. 2001 ortsliblich bekannt gemacht und vom
03.12..2007..... bis einschl. @%-E7.. 20CL........ durchgefiihrt.

”
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Anderung des Bebauungsplan Nr. 3, Ot. Rothemann mit Begrindung gem. § 10

BauGB sowie die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 87 HBO als
Satzung beschlossen. @@AUNDs .
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5. Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wurde am
37.0.5..2.08 £... ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan liegt mit
Begriindung zu jedermanns Einsicht wahrend der Dienststunden bei der
Gemeindeverwaltung Eichenzell bereit.

Mit dieser Bekanntmachung hat die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3, Ot.
Rothemann, "Die Torécker" Rechtskraft erlangt
e € Der|Gelneindevorstary
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Bearbeitet: Gemeinde Eichenzell im November 2001




