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GESETZLICHE GRUNDLAGEN
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- 08.12.1988, zuletzt gedndert bzw. erganzt durch Gesetz am 22.04.1993.
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Es wird bescheinigt, dap die Grenzen und Bezeichnungen der
Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach
tbereinstimmen. :
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom !
Baunutzungsverordinung (BauNVQ) in der Fassung der Beiaanntfna- {
chung der Neufassung vom 23.01.1990. ‘ 1
Planzeichenverordnuing (PlanzV 90j vom 18.12.1990.

Hessische Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beru-

henden Regalungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1077. B " §/

. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20.07.1990.

|
"; Hessische Garagenverordnung (GavO) vom 18.05.1977.

f (‘

| Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1981. I

|
Hessisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspfiege (HeNatG) J
in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.09.1980. : |

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz- ;i;'

gesetz - BNatSchG) in der Fassung vom 12.03.1987 zuletzt geandert {
durch Gesetz vom 22.04.1993.

SETZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES L

EEEEa 20 e e i

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG !_
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

7B @ GeschoBflachenzahl/GFZ
e (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Grundflachenzahl/GRZ

zB. 0.3 (516 Abs. 2 BauNVO)

Zahl der Voligeschosse

zB. | (516 Abs.2 Nr.3 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (gilt nicht fiir bauliche Nebenanlagen)
(§ 16 BauNVO) ;

2.B. 6.25 Traufthdhe/TH (maximal) J

2B. 10.50 Firsthohe/FH (maximal)
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Bestimmung der Gebéudehdhen: |

Die AuBenwandtraufthohe wird gemessen uber vorhandener
Gelindehthe an der Talseite bis zum Schnittpunkt der

AuBenwand mit der Dachfliche. Werden an der AuBen-

wand unterschiedliche Hohen gemessen, So ist als Hohe
deren /mittlere Héhe anzunehmen. Fiir die Bestimmung der
Ei_x_'ﬁthﬁhe gilt ebenfalls die vorhandene talseitige Gelande-
ohe.

BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 1 BauNVO)

A ~ Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
A Nur Doppelhduser oder Hausgruppen zulassig

g Geschlossene Bauweise
(§ 22 Abs. 1 BauNVO)

b Besondere Bauweise (Abweichende Bauweise)
(§ 22 Abs. 4 BauNVO) '

im Bereich der "geschlossenen Bauweise" ist die Ketten-
bauweise zuldssig. Die Bebauung gliedert sich in einzelne
Hauptbaukorper, die durch eingeschossige Zwischenbau-
ten (z. B. Garagen) zu einer geschlossenen Reihe zu ver-
binden sind. Die Zwischenbauten besiizen einen im Ver-
hiltnis zum Hauptbaukoérper geringeren Umfang.
Die Lange der zusammenhangenden Baukorper
(geschlossene Reihe) muB Uber 50 m betragen.

Garagen dirfen in diesem Bereich nur innerhalb der iber-
baubaren Fliche ausgewiesen werden.

_ Baugrenze
(§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO) \

Uberbaubare Fliche

Nicht iiberbaubare Fliche /

«—>» Hauntfirstrichtung

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straenverkehrsflaichen

Im StraBenraum sind entsprechend der Planzeichnung,
Baumstandorte vorzusehen. Die Baumscheiben sind aus-
reichend zu bemessen, mindestens 2.5 m? je Baum.

StraBenbegrenzungslinie
. Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmunag:
v verkehrsberuhigter Bereich

——=——— FuBgangerweg (wassergebundene Decke)

' ./';.25 / aosoF
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‘! per Landrat des Landkreises Ffulda .
- Katasteramt -
- Im Auftrag

~e
3
Die Steinhaucks-*
s S

vorh. 20-kV-—Freileih-.|ng
mit Schutzstreifen

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschiuB anderer Flaichen an die Ver-
kehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB).

Bereich ohne Eii;'\- und Ausfahrt (tir- und torlose Ein-

¥ ¥ ¥ friedigung)

6. FLACHEN FUR VERSORGUN3SANLAGEN. FUR DIE ABFALLENTSOR-
GUNG UND ABWASSERBESEI! IGU/NG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 Bau(}r{% s

Flache fiir Versorgungsaniagen

Zweckbestimmung:

Blockheizkraﬂwerft.

r

7. HAUPTVERSORGUNGS- UND ‘}_AUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

i
s+ {

F:
20-KV-Freileitung {oberirdisch) mit Schutzstreifen.

05006

Im Bereich de¢ Schutzstreifens durfen keine hoch-
stammigen Béum% gepflanzt werden. ,

Telefon und Strom

In den Verkehrswegen sind bei Ausbau und Herstellung entspre-
chende Trassen fiir die spitere Verlegung der Kabel vorzusehen.
Das Fernmeldeamt und dés Uberlandwerk sollen von StraBenbau-
maBnahmen im Baugebiet 8 Monate vor Baubeginn unterrichtet
werden. ! :

i
i
i
i
i

.Wasserversorgung und Entwisserung

Wasserversorgung und Eﬂiftwésserung sowie evtl. erfqrderliche__ Er-
schiieBungsaniagen werderi in gesonderten fachtechnischen Planen
nachgewiesen.

8. GRUNFLACHEN J
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

dffentliche Grinfléche

9. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER FUR_ DIE
GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Assssssas  Autschittung eines Lirmschutzwalles entlang der Bundes-
vyyvyvveYy gcirafle 27. i

FuBbreite 6 m

Hohe 2 m 3

Neigung (straBenseitig) 1 : 1,5

Neigung (grundstiickseitig) 1 : 1,5 / oder flacher

Der gesamte Larmschutzwall ist entsprechend den Fest-
setzungen unter Nr. 10 zu bepflanzen.

Im Bereich des '\:;orgesehenen Leitungsrechtes sind tief-
wurzeinde Baume und Straucher entweder von der Be-

pflanzung auszuschiieBen oder die Trassen durch ge-
eignete Manahmen zu schiitzen.

i
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10.

11.

12,

13.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLA-
CHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ_ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Geplante Ausgleichs- bzw. ErsatzmafBnahmen:

= Die westliche Flache des Baugebietes ist als extensive
Streuobstwiese anzulegen. Der erste Schnitt (Heuernte)
darf nicht vor dem 1. Juli vorgenommen werden. Das
anfallende Mahgut ist abzutransportieren. Je 100 m=
Fliche ist 1 hochstaimmiger Obstbaum zu pflanzen
(etwa 14 Baume).

= Als zusiatzliche AusgleichsmaBnahme sind 3600 m2
des Flurstiickes 19, Fiur 14, Gemarkung Ddlibach,
Gemeinde Eichenzell aus der intensiven
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung herauszunehmen
und zukiinftig nur noch extensiv Zu bewirtschaften. Die
erste Mahd (Heuernte) darf nicht vor dem 1. Juli
vorgenommen werden. Die 2. Mahd kann als
Weidenutzung durchgefiihrt werden.

Anpflanzungen von Baumen, strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 1
' |

Erhalten von Obsthochstimmen |

Anpflanzen von standortgerechten Laubbdumen (3 X V., mit
mind. 14-16 Stammumfang) im o&ffentlichen Bereich, der
Arten:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus) |
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Winterlinde (Tilia cordata)

Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)

Anpflanzen von standortgerechien Saumen und Strauchert:
Je m2 ist 1 Strauch und je 10 Hfm ist ein Laubbaum (3 X
v., mit mind. 10-12 crn Stammumfang) zu pflanzen.

Biaume der Arten:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Buche (Fagus sylvatica)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Straucher der Arten:

Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel éCoryfus avellana)

Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)

Rosen (Rosa canina,-vosagiaca, -tomentosa)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schiehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Brombeere (Rubus fruticosus)

Himbeere (Rubus ideaus)

Obsthochstamme:

Alter Kultursorten wie A{:)fel, Birne, Kirsche, Zwetschge
und Mirabelle. ‘

Grunordnerische Fest}s'etzungen der Einzel- und Doppelhausbebauung:

= 80 % der nicht iiberbauten Grundstiicksfiiche ist als Grin- oder
Gartenflache zu gestaiten.

= Pro Grundstiick ist mindestens 1 Hochstamm zu pflanzen.
s Der Anteil der Gehéfzpﬂanztmgen in mz auf dem Gru‘hdstﬁck _s:r»fi;'-'

50 % der vollversiegelten Flache betragen, d. h. sind z.B. 160 m=
Flache voll versiegelt, so sind 80 mz Geholze anzupflanzen.

Griinordnerische Festsetzungén der Reihen- und Kettenhausbebauung:

s Bei den groBer_ bemgss__enen Eckgrundstiicken im Bereich der

"geschlossenen” Bauweise gelten die griinordnerischen Festsetzun- !

gen der Einzel- und Doppelhausbebauung (s. 0.}.

= Bei den ubrigen fir Reihenhausbebauung vorgesehenen Grund-
stiicken ist 75 %, der nicht iiberbauten Grundstiicksfliche, als
Griin-, Geholz- u./o. Gartenfliche zu gestalten.

= Ziune, Gittergeriiste oder ahnliches ist mit mehrjdhrigen Rank-
u./o. Kletterpflanzen zu begriinen.

Allgemeine griinordnerische Festsetzungen:

= Die Eingrunung bzw. der Ubergang zur Landschaft erfolgt durch
Anlage von Gehdlzpflanzungen auf den Privatgrundstiicken mit ei-
- ner Mindestbreite von S m. :

« Im Bereich der im Pian eingetragenen Leitungsrechte dirten keine |~

tiefwurzelnden Biume und Straucher angepflanzt werden.

= Der Larmschutzwall ist komplett mit Gehdizen zu bepflanzen.
Hierfiir sind vornehmlich Arten zu verwenden die sich zum Larm-
schutz eignen. -

= Ziergehdlze sind in geringem MaBe zuldssig, sie sollen jedoch nur
punktuell verwendet werden und im Erscheinungsbild deutlich zu-
riickireten.

= Die Anlage und Pflege der Griinflaichen ist ausschlieBlich unter
Beachtung ©6kologischer Gesichtspunkte durchzufiihren. Die
Amwendung von chemischen Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulas-
sig.

Folgende Richtwerte sollen als Ausgleich fir die Oberflichenversiege-
lung angerechnet werden, z.B.:

je Hochstamm (3 xv., 14-16 cm Stammumfang) = 25 m?

je Strauch (wie z.B. Haselnuss, Hainbuche) = 1,5 m?

MIT GEH-. FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BESASTENDE FLA-
- CHEN (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) = _

Leitungsrecht fir unterirdische Ver- und Entsorgungstras-
sen. _

-zu Gunsten:

E = Uberlandwerk Fulda AG/Energievelfsorgung

A . Abwasserverband "Oberes Fuldatal"

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN ABGRABUNGEN UDN STUTZMAU-
ERN, SOWEIT SIE ZUR JERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ER-

FORDERLICH SIND (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Von der StraBengrenze aus sind Boschungen als Abgrabungen oder
Aufschiittungen auf dem Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Her-
stellung des StraBenkorpers erforderlich sind.

Sie kdnnen von den Grundstiickseigentiimern durch die Errichtung von
Stiitzmauern bis zu 0.50 m (HéchstmaB) abgewendet werden. Ausnah-
men von dem Héchstma konnen hei besonders unglnstigen _Gelande-
verhaltnissen zugelassen werden (siehe auch Gestaltungsvorschriften).

T "T~ T Aufschittung
L A

S Abgrabung

SpaaTier

NEBENANLAGEN (§ 14 Abs. 1 BauNVO)
Nebenanlagen sind nach § 14 Abs. 1 BauNVO zulassig.

Kleintierhaltung wie Schweine, Ziegen, Schafe und gleichwertiges ist
untersagt. _

B) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN -
SCHRIFTEN _ U. GESTALTUNGSVOR

GemaB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Verordnung (liber die Auf-
nahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
vom 28.01.1977 und § 118 Abs. 4 HBO vom 20.07.1990.

1. DACHFORM UND -GESTALTUNG

Bei Einzel- und Doppelhausbebauung:

Satteldiacher oder Kriippelwalmdacher mit einer Dachnei-
gung von 30° - 45° :

Bei Reihen- und Kettenhausbebauung:
Satteldicher oder versetzte Pultddcher mit einer Dachnei-
gung ab 25°-45°
Garagen sind mit Satteldach oder Kriippelwaimdach auszufahren.
Die Dachneigung muB dem Charakter des Ortsbildes angépaBt in
kieinteiligen, ziegelroten Dachziegeln oder Dachpfannen erfolgen.

2. GAUPEN

Bei der Gestaltung der Gaupen ist die gemeindeeigene Gaupensatzung
zu berilcksichtigen.

3. SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN ZUR B 27 (HAMMELBURGER ST-
RASSE

Die AuBenbauteile der Hauser sind mit ausreichender Schaiidarnmung
auszufiithren. Es bestehen daher folgende Forderungen an die Gebau-
deteile. ;

a Fiir Hiuser im Nahbereich der StraBe mit Blick auf die StraBe:

Fenster und ihre Liftungséffnungen,
AuBentiiren, Liftungen Verminderung > 30dB
Dicher, AuBenwande Verminderung > 35dB

« Fiir Hiuser mit Abstand auf die StraBe von mindestens 70 m von
der Fahrbahnmitte aus: .

Fenster und ihre Liftungsoffnungen,
AuBentiiren, Liiftungen Verminderung > 25dB
Dacher, AuBenwande Verminderung > 30dB

I Bereich der geschiossenen bzw.~ besonderen Bauweise diirfen
_ ruhebediirftige Rdume nicht zur Larmquelle (B 27) hin orientiert
werden. i ,

4. EINFRIEDIGUNGEN

Die straBenseitigen Einfriedungen der Baugrundstiicke dirfen nicht als
geschlossene Wand ausgefihrt werden. Die zuldssige Hoéhe der Einfrie-
dungen einschl. Sockelmauern betriagt 1.00 m.-
Die = Sockelmauern dirien nur straBenseitig bis 50 cm iber
Strafenoberkante errichtet werden. Die seitlichen und riickwartigen
Einfriedungen sind ohne Sockelmauern und mdoglichst offen ZzZu
gestalten.

Der Verlauf der Einfriedungen ist ohne Abstufung dem StraBengefalle
anzupassen. Die Mauern sollen so ausgefiihrt werden, daB sie
entweder bepflanzt oder berankt werden konnen.

Die Mauern, Zaune und Hecken dirfen die Sicht bei Ausfahrten von Ga-
ragen und Einstellplatzen sowie StraBeneinmiindungen jedoch nicht be-
hindern.

5. MULLTONNEN

Miilitonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, daB sie von der
StraBe aus nicht sichtbar sind.

6. STELLPLATZE UND GARAGEN

Fiir Einfamilienhduser sind 2 Steliplatze bzw. eine Garage und Stell-
platz, bei Mehrfamilienhausern 1.5 Stellplatze je Wohnung auf dem ei-
genen Grundstiick nachzuweisen.

Die Garagen einschl. Dachform sind architektonisch dem Wohnhaus an-
zupassen.

‘Der Abstamd der Garagen von der Offentlichen Verkehrsflaiche muB
mind. 5.00 m betragen. _

Befestigungen der Zufahrten, Stellpldtze und Hofflachen sind in wasser-
durchlidssiger Bauweise mit kleinformatigem, offenporingen Materialien
wie Rasenkammersteinen, Schotterdecke, Pflastersteinen 0. a. herzu-
stellen. Der Fugenanteil mui mind. 6% der Fliche betragen, sofern
“keine offenporigen Materialien verwendet werden.

C) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND SONSTIGE DARSTELLUNGEN
. OHNE FESTSETZUNGEN

s SONSTIGE PLANZEICHEN

33 @Grundstiicksgrenzen und vorhandene Grenzsteine, Flur-
[ stiicksnummern :

- .. —..— Flurgrenzen
~——3N_— Héhenlinien
————— Geplante Grundstiicksgrenzen (nicht verbindlich)

Vorhandene Gebaude

D BODENDENKMALER

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und andere Funde entdeckt, sind diese nach § 20
DSchG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen und
der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. ;

Funde und Fundstellen sind in un_veréinderterﬁ Zustand zu erhaiten und
in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen gem. § 20
(3) DSchG.

Die Anzeigepflicht gem. § 20 DSchG ist in zu erteilende Baugenehmi-
gungen aufzunehmen.

3. DACHFLACHENWASSER

Das Dachflachenwasser kann in Zisternen gesamme'lt_. und ais Brauch-
wasser z. B. zur Toilettenspilung oder Gartenbewisserung benutzt
werden.

4, SOLARANLAGEN

Auf den ErlaB des Hess. Ministers des Inneren vom 06.06.1979 und
08.03.1982 (St. Anz. 79, S. 1342; 82, S. 652) beziiglich der Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie (Sotaranlagen) wird hingewiesen. Antrage
auf die Errichtung von Solaranlagen werden der Vertraglichkeit mit der
umgebenden Bebauung und des Orts- und Landschaftsbildes zustim-

mend behandeit.

T —'-)
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D)

AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

7.

i AuslegungsbeschiuB: . ':—,,-

" Die Bffentiche Ausiegung des Planentwurtes nebst Begrundung wurde

Bescheinigung der Vermessungsstelle:

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flur-
stiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters tibereinstimmen.

Stand:

-siehe Planzeichnung-

(Siegel)

AufstellungsbeschiuB:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde
von der Gemeindevertretung am 12.03.1992.... beschiossen. Der Be-
schiuf wurde am ..12:04.1992.... affentlich bekanntgemacht

Die Neufassung _des-Aufstellungsbeschlusses-des'Bebauungsplanes
wurde von der Gemeindevertretung: am ..29.04.1993 ...  beschiossen
und am ....01:10:1293._._... 6tfentlich bekannt gemacht.

Burgerbeteiligung:

Der Termin der Biirgerbeteiligung wurde am ..10,04.1992  ortsiiblich be-
kannt gemacht. Die Biirgerbeteiligung gem.'§ 3 (1) BauGB erfolgte In

der Zeit vom 21.04.1992 bis .23.04.1592 .

Behodrdenbeteiligung:

Die Beteiligung der Trager offentlicher Beiang%e; gem. § 4 BauGB er-
folgte in der Zeit vom ...21.04.13932.. bis .R2,05.1992. .

(g

gemaB § 3 (2) BauGB am ..29.04.1993.. von der Gemeindevertretung
beschlossen und in der Zeit vom T11,10,1993.. bis ...12.11.1993.
durchgefuhrt.

Die Bekanntmachung erfoigte am ..... 01101983 ..

Satzungsbeschiuf3:

Der Bebauungsplan mit Begri‘mdung1 ist als Satzung gem. § 10 BauGB

von der Gemeindevertretung am ..12-12:1993... beschiossen worden.

Eichenzell, 0%0744‘?9 Der Gemeindevorstand

Inkraftireten_des Bebauungsplanes:

GemaB § 2 Abs. 6 BauGB - MaBnahmengesetz wurde auf die Anzeige nach
§ 11 BauGB verzichtet. Die ortsiibliche Bekanntm??chung, éigrs ein
Bebauungsplan beschlossen worden ist, erfolgte am 7305777

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan am A43.05.797% in
Kraft. : ;

Eichenzell, A6.05. 1994

Der Gemeindevorstand

Blirgermeister

Bebauungsplan Nr. 6
»Die Steinhaucksacker”
OT Rothemann
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